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Skyrsla og aritun stjérnar

Starfsemi félagsins felst i leigu ibudarhusnadis.

Husaleigutekjur félagsins namu 128,7 millj. kr. & arinu 2023 og haekkudu um 1,6 millj. kr. milli dra eda um 1%.
Tekjufeerdur séluhagnadur ibida nam 57,1 millj. kr. & arinu. Tap félagsins & arinu 2023 nam 49,0 millj. kr. (2022:
hagnadur 34,8 millj. kr.)

Eigid fé félagsins i arslok var neikveett um 534,71 millj. kr. (2022: 485,1 millj. kr.) ad medtoldu hlutafé félagsins ad
fjarhaed 127,6 millj. kr. Stjorn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur til hluthafa & arinu 2024 en visar ad 6dru
leyti til &rsreikningsins um j6fnun taps og adrar breytingar 4 eiginfjarreikningum.

Meadalfjoldi starfsmanna félagsins & arinu umreiknadur i heilsarsstorf (arsverk) var 1,1 (2022: 1,3).

Hlutafé er ad fullu i eigu isafjardarbasjar i arslok likt og i arsbyrjun.

Stjorn og framkveemdastjori Fasteigna isafjardarbagjar ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2023 med

undirritun sinni.

{safjardarbae, 10. juni 2024.

 stjorn félagins

Framkvaemdastjori
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa i Fasteignum [safjardarbaejar ehf.

Vid hofum adstodad vid gerd arsreiknings Fasteigna Isafjardarbaejar ehf. fyrir arid 2023 byggt & peim upplysingum sem
stjérn og framkveemdastjéri félagsins hafa lagt fram. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu og aritun stjérnar og
framkveemdastjéra,  rekstrarreikning,  efnahagsreikning,  sjédstreymisyfirlit,  upplysingar ~ um  mikilvaegar
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Vid héfum skipulagt og hagad vinnu okkar i samraemi vid alpjédlegan stadal ISRS 4410, sem fjallar um adstod vid gerd
arsreiknings.

Vid hofum notad sérfreedipekkingu okkar & svidi reikningsskila og arsreikningagerdar til ad adstoda félagid vid ad leggja
fram arsreikning i samreemi vid 16g um é&rsreikninga. Vid hofum fylgt fyrirmeelum sidareglna, par & medal
grundvallarreglunum um heilindi, hlutleegni, faglega haefni og varkarni.

Stjérn og framkveemdastjéri eru dbyrgir fyrir arsreikningnum og nakveemni og heild peirra upplysinga sem hann byggir
a.

par sem adstod vid gerd arsreiknings felur ekki i sér stadfestingavinnu er pess ekki krafist ad vid stadfestum nakveemni
eda heild peirra upplysinga sem stjérn og framkveemdastjéri hafa lagt fram. Vid héfum hvorki endurskodad né kannad
arsreikninginn og latum pvi ekki i ljés alit & honum.

[safjardarbae, 10. juni 2024.
KPMG ehf.
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Rekstrarreikningur arsins 2023

Skyr.

Rekstrartekjur:
HUSAIBIQUEEKJUN. ...
Soluhagnadur fastaffarmuna............ooooiiiiiii e

3a.

Rekstrargjold:

Laun og launatengd gjold ...........oooiiiiiiiiiiiii 4
Breyting lifeyrissjédsskuldbindingar...........cooovvvviiiiiiiiiiiiiiieeeeeec
Rekstrarkostnadur tbUda ............coooviiiiiiiiiieeee e
Annar rekstrarkOStNadUr ...........ccooiiiiiiiiiiiiiee e
ATSKIITTIT L 3,5

Rekstrarnidurstada an fjarmunatekna og fjarmagnsgjalda ................
Fjarmagnsgjold:

VaxTAtEKJUT «.ooi e
Vaxtagjold og Verdbastur .........cooivvviiiieiii e

(Tap) hagnadur arsins ....................c.ccooiiiiiiii e 7

2023 2022
128.719.282 127.091.939
57.084.598 122.846.278
185.803.880 249.938.217
14.970.565 15.349.692
2.629.095 0
83.622.844 54.120.066
19.899.709 15.893.635
17.963.359 18.925.173
139.085.572 104.288.566
46.718.308 145.649.651
2.902.071 3.163.677

98.611.787)

114.033.200)

95.709.716 )

48.991.408 )

110.869.523)

34.780.128
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Efnahagsreikningur

Eignir

Skyr. 2023 2022

Fastafjarmunir:
TOUBIT e 3,5 357.880.279 386.943.536
LangtimakrOfur ... 6 17.572.719 26.008.739
Fastafjarmunir 375.452.998 412.952.275

Veltufjarmunir:
ViOSKIPtAKIOTUN ... ..o 2.053.458 1.176.114
Adrar skammtimakrofur. ... 560.931 34.947.179
Skammtimakrofur & eigendur...........cccoooviiiiiiiii 156.703.756 119.695.029
Naesta ars afborganir annarra langtimakrafna...............ccccee, 6 2.493.964 3.256.740
Handbaert f&. ... 153.580 195.387
Veltufjarmunir 161.965.689 159.270.449
Eignir samtals 537.418.687 572.222.724

Arsreikningur Fasteigna Isafiardarbasjar ehf. 2023 6



31. desember 2023

Eigid fé og skuldir

Skyr. 2023 2022
Eigio fé:
HIUTATE. .o 127.571.273 127.571.273
0jafnad eigio fé.......ooviiiiie e ( 661.697.298) ( 612.705.890 )
Eigid fé samtals 7 ( 534.126.025) 485.134.617)
Langtimaskuldir:
Skuldir vio [AnastofNanir............oooiiiiiiie e 8 1.000.730.749 1.008.400.256
Skuldbindingar
Lifeyrisskuldbinding...........cooiiiiiiiiiii e 2.438.545 0
Skammtimaskuldir:
Naesta ars afborganir langtimaskulda.............ccccoooiiiiiii 8 59.985.537 38.205.361
Naesta ars afborganir lifeyrisskuldbindingar................cccooev, 190.550 0
Adrar skammtimaskuldir.............oooiiiiii e 8.199.331 10.751.724
68.375.418 48.957.085
Skuldir og skuldbindingar samtals 1.071.544.712 1.057.357.341
Eigid fé og skuldir samtals 537.418.687 572.222.724
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Sj6dstreymisyfirlit arid 2023

Rekstrarhreyfingar:
(Tap) hagnadur samkveemt rekstrarreikningi..............cooevveeveieieenn...
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
AfSKIITtir L
VEBIODBETUT .
Hagnadur af solu varanlegra rekstrarfijarmuna ..............c..............
Haekkun 4 lifeyrisskuldbindingu ..........cccooceiiiiiiiiii
Veltufé (til) fra rekstri

Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda:
Skammtimakrofur, breyting ...
Skammtimaskuldir, breyting ........cccccoooiiiiiii
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum
Handbeert fé fra rekstri
Fjarfestingarhreyfingar:

Soluverd varanlegra rekstrarflarmuna............ccccoooviiiiiiiiiieeeee
Langtimakrofur, breyting.....coo.vvveiii el

Fjarmognunarhreyfingar:

Afborganir langtimaldna ............ooooiiiiiiii
Vidskiptastada vid eigendur, breyting ..........ccocooviiiiiiiiiiii
(Laekkun) haekkun @ handbaeru fé ....................c...ocooviiiiiii,

Handbeert fé i arsbyrjun ...

Handbaertféiarslok ........................ooiii e,

2023 2022
( 48.991.408 ) 34.780.128
17.963.359 18.925.173
82.002.416 95.933.195
( 57.084.598) 122.846.278)
2.629.095 0
( 3.481.136) 26.792.218
33.508.904 21.852.615)
( 2.552.393) 1.138.624
30.956.511 20.713.991)
27.475.375 6.078.227
68.184.496 159.686.960
9.198.796 11.473.081)
77.383.292 148.113.879
( 67.891.747) 143.753.161)
( 37.008.727) 10.373.725)
( 104.900.474 ) 154.126.886 )
( 41.807) 65.220
195.387 130.167
153.580 195.387
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Skyringar

Almennar upplysingar

1.

Upplysingar um félagid

Fasteignir isafjardarbasjar ehf. ("Félagid") er islenskt einkahlutafélag og er 16gheimili pess ad Hafnarstraeti 1 &
[safirdi. Starfsemi félagsins felst i leigu ibudarhusnaedis. Félagid er ad fullu i eigu sveitarfélagsins
isafjardarbeejar, Hafnarstreeti 1, Isafirdi. Arsreikningurinn er hluti af samanteknum reikningsskilum
sveitarfélagsins og eru upplysingar um afkomu og fjdrhagsstddu sveitarfélagsins og stofnana pess par.

Grundvoéllur reikningsskilanna

Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samstaedureikninga. Arsreikningurinn byggir & kostnadarverdsreikningsskilum. Arsreikningurinn
er gerour og birtur i islenskum kronum. Hann er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid adur.

Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum sem settar eru fram hér & eftir hefur verid beitt med samreemdum haetti & peim
timabilum sem birt eru i arsreikningnum.

Innlausn tekna
Husaleigutekjur eru feerdar pegar peer falla til og krofuréttur hefur myndast & hendur leigutaka.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Afskriftir eru
reiknadar sem fastur hundradshluti midad vid asetladan nytingartima, par til 10% nidurlagsverdi er nad. Asetladur
nytingartimi fasteigna félagsins er 40 ar.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru feerdar nidur um 0,8 millj. kr. til ad maeta almennri kréfueign félagsins en hér er ekki um
endanlega afskrift ad reeda. Annars vegar er um ad raeda nidurfeerslu vegna krafna sem sérstaklega hafa verid
metnar f tapshaettu og hins vegar nidurfeerslu til ad maeta almennri dhasttu. A arinu 2023 eru 0,1 millj. kr. feerdar
til laekkunar & 68rum rekstrarkostnadi vegna breytingar & nidurfeerslumati. Nidurfaerslan er dregin fra viokomandi
lidum i efnahagsreikningi.

Handbeert fé
Bankainnsteedur teljast til handbaers fjar.

Laun og launatengd gjold
Laun og launatengd gjold greinast pannig

2022 2021
AU e 11.223.011 11.791.433
Launatengd GOl ..o 3.747.554 3.5658.259
14.970.565 15.349.692
AATSVETK oo, 1,1 1,3
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Skyringar, frh.,:

Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir greinast pannig:

Heildarverd 1.1, 2023 ...
ATSKIITAO AOUE ©..viiii e
BOKFart VErd 1.1.2023 ...
SEIT A AMINU .o
AFSKIITA0 @ AIINU ..o
BOkfaert verd 3T.12.2023 .....coo oo

Samtals heildarverd 31.12.2023 ... i
AFSKITAO SAMTAIS oo
BOKTEBIT VEID BT.T2 2023 .o annnsnnnnnne
AFSKriftarhlIUtTOIl ...

Vedsetningar

Fasteignir

755.733.522
368.790.046 )

386.943.476
11.099.838)
17.963.359 )

357.880.279

744.633.684
386.753.405 )
357.880.279

2,5%

A fasteignum félagsins, sem bokfeerdar eru & 357,9 millj. kr. hvila pinglyst ved til tryggingar skuldum sem voru

ad eftirstddvum 1.000,7 millj. kr. i rslok 2023.

Fasteignamat og vatryggingavero
Véatryggingaverd, fasteignamat og békfaert verd i arslok 2023 nam eftirtdldum fjarhaedum:

VAtryggingarverd fast@igna ......c...ooiiiiieiiie e
Fasteignamat fasteigna 0g 100a .........ooouviiiiiiiiiii e
BOKFaart VErd fast@igNa . .....covviiiiieiie e

Langtimakrofur
Langtimakrofur eru tilkomnar vegna solu & ibidum & arinu 2022 og greinast pannig:

LangtimakrOfur 1.7.2023 ..o
Nyjar [@angtimakrOfur ... o
ATDOTGANIT e
AFAIINGE VEIODEBIUI ...ttt
Langtimakrofur, p.m.t. naesta ars afborganir ...........cccoooiii
Naesta ars afborganir langtimakrafna ..o
LangtimakrOfur SAMITAIS .......veiiiiiii e

Afborganir af langtimakréfum félagsins greinast pannig & neestu ar:

ATIO 2024 ..o
ATIO 2025 oo
ATIO 2026 ...
AT 2027 oo
ATIO 2028 ...
SIaT e
Langtimakrofur, p.m.t. naesta ars afborganir ..........ccccoooiii

1.741.340.000
1.535.810.000
357.880.279

2023

29.265.479
1.700.000
12.749.058)
1.850.262

20.066.683
2.493.964 )
17.572.719

2.493.964
2.493.964
2.493.964
2.493.964
2.493.964
7.596.863
20.066.683
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Skyringar, frh.,:

7. Eigid fé
Hlutafé félagsins nemur 127,6 millj. kr. samkvaemt sampykktum félagsins. Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar
kronu hlut i félaginu.

Yfirlit um eiginfjarreikninga: Ojafnad

Hlutafé eigio fé Samtals
Eigid f& 1.1.2023 ..o 127.571.273 ( 612.705.890) ( 485.134.617 )
TAP BISINS e ( 48.991.408) ( 48.991.408)
Eigid fé 31.12.2023 ..o 127.571.273 ( 661.697.298) ( 534.126.025)

8. Langtimaskuldir

Yfirlit um langtimaskuldir félagsins: 2023
TDUBAIANGSIOBUE ... oottt 1.060.716.286
Neesta ars afborganir [angtimaskulda ..........cooviiiiiiiiii e ( 59.985.537 )
Langtimaskuldir SAMITAIS ........ooiiiii e 1.000.730.749

Afborganir af langtimaskuldum félagsins greinast pannig & naestu ar:

AT 2024 .o 59.985.537
ATIB 2025 .o 40.260.878
ATIB 2026 .o 40.469.249
ATIB 2027 e e 40.825.058
AATIB 2028 .o 41.172.441
I8 oo 838.003.123
Langtimaskuldir, p.m.t. ngesta ars afborganir ...........cccciiiiiiii 1.060.716.286

Fasteignir [safjardarbagjar ehf. er i eigu safiardarbasjar og samkveemt 7. gr. sampykkta fyrir félagid pa abyrgist
sveitarfélagid ad fullu skuldbindingar pess vid [budalanasjod vegna ibida sem Isafjardarbeer lagdi félaginu til.
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Sundurlidanir

2023 2022
Laun og launatengd gjold
LAUN e 11.223.011 11.791.433
LIFEYTISSIOOUT ..o 1.695.324 1.556.387
Tryggingagjald ......oooiiii e 960.122 885.089
Simastyrkir starfSmManna ..........ccoiiiiiii i 50.000 60.000
Bifreidastyrkir starfSmanna .............oooooiiiiiice e 552.800 614.000
OnNUr 1aUNATENGA GIOIT ... 489.308 442.783
14.970.565 15.349.692
Rekstrarkostnadur ibada
Rafmagn 0g Niti ..o 10.361.892 9.515.836
Vidhald 0g reKSTU ... 47.141.322 19.921.657
HUSSJOOUT ..o 1.824.516 2.335.247
Fasteignagjold 0g 100arl iga ..........oooviuiiieiciie e 17.986.738 17.093.248
VAatryggingar 0g SKattar .........c.ooiiiiiiiiiiie e 3.329.347 3.067.984
SOMPNITGA .o 182.014 320.844
HreinlaetisvOrur 0g raeSting ......oeiiiveeeeiiieee e 987.872 225.234
SN OMOKSTUT e 229.496 209.951
patttaka i sameiginlegum KOStNAadi ........ccoovviiiiiiiiiiieecse e 396.693 122.967
AGKEYPT PJONUSTA ..ot 1.060.000 1.210.668
Banka- 0g innheimtukostnadur ..........ccccoiiiiiiic e 18.000 60.000
ANNGE KOSTNAGUT ... 104.954 36.430
83.622.844 54.120.066
Annar rekstrarkostnadur
Patttaka i sameiginlegum kostnadi [safjardarbagjar .............cccovevevevevcvrin.. 16.918.740 12.896.052
RItFONG O PreNTUN ..o 15.073 35.705
ABKEYDT PJONUSTA ..o 27.969 104.098
Bokhald 0g reikningSsKil ........cuvviiiiiiiiie e 392.954 291.107
SErfragdiadSTOq ....veiiiiiiiee i 2.211.086 2.040.974
MOtUNEYTISKOSTNAGU ...ttt 22.000 33.000
Adkeyptur akstur og bilaleigubilar ............ccoooiiii 110.977 6.899
UVAIPSTIAIA .o 20.200 18.800
HUSBIBIGA .. 0 9.000
Banka- 0g innheimtukostnadur ..........ccccoiiiiiiiiiie e 744 75.924
BUIOArgjold ....oveeieieiie e 50.570 0
SKEYTAMIBIUN L. 71.393 0
AfSKrifadar KrOTUN ..o 40.552 334.902
ANNAE KOSTNAOU ....iiiiii i 17.451 47174
19.899.709 15.893.635
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