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BYGGINGARLÝSING

Sindragata 4B er þrílyft íbúðarhús með 9 íbúðum, gert úr KLT (krosslímdum
timbureiningum). Útveggir verða KLT, einangraðir að utan með steinull og klætt
bárujárni. Innveggir eru KLT og gipsklæddir blikkstoðaveggir. Kjallari undir húsinu verður
hálfniðurgrafinn (um 2,0 m), steyptur, einangraður að innan með harðri einangrun og
pússaður beggja vegna. Gólfplata kjallara verður steypt og sömuleiðis loftaplata.
Einangrað verður undir báðar steyptar plötur. Loftaplötur milli hæða (1-2 og 2-3) verða
KLT og þak verður gert úr KLT timbureiningum, einangrað að utan með 220 mm þakull
og pappaklætt (halli 4°).
Gluggar og hurðir verða álklædd í ljósgráum lit. Allar íbúðir hafa aðgang að svölum, sem
verða klæddar af til að veita skjól gegn vindi og snjó, en þó ekki lokaðar að framan og
því ekki um svalalokun að ræða.
Gólfhiti verður í húsinu. Neysluvatnslagnir verða rör í rör. Festingar verða samkvæmt
útreikningum buðarþolshönnuða.

Aðalinngangur hússin verður á suð-austurhlið. Gengið er þar inn í anddyri og þaðan inn
á stigagang þar sem einnig er lyfta. Á hverri hæð verða þrjár íbúðir, aðgengilegar frá
miðlægum stigagangi eða lyftu. Sameiginlegar svalir verða yfir anddyri, klæddar
óbrennanlegu efni.
Í kjallara verða geymslur fyrir hverja íbúð, tæknirými/inntaksklefi ásamt sorpgeymslu,
aðgengileg utanfrá. Í kjallara verða 3 bílastæði, þar af eitt með hjólastólaaðgengi.
Loftræstikerfi er í öllu húsinu.

Algild hönnun: Allar dyr verða án þröskuldar og sjálfopnandi á rofa í sameign.
Hjólastólaaðgengi er að öllum hæðum og millihæðum. Umferðarbreidd innihurða er
a.m.k. 0,9 m. Allar íbúðir hafa a.m.k. eitt herbergi með snúningssvæði fyrir hjólastól við
hlið rúms. Allir gangar eru a.m.k. 1,1 m breiðir.

HELSTU STÆRÐIR

Flatarmál
Kjallari: 204,0 m²
1. hæð: 367,3 m²
2. hæð: 355,3 m²
3. hæð: 370,0 m²
Samtals: 1.296,6 m²

Rúmmál
Kjallari: 612,6 m³
1. hæð: 1.149,4 m³
2. hæð: 1.072,9 m³
3. hæð: 1.109,8 m³
Samtals: 3.944,7 m³

Stærð lóðar: 2345,0 m²

Flatarmál til útreikningas nýtingarhlutfalls: 1.247,4
Fyrra hús á lóðinni er skráð: 1.095,6 m²

Nýtingarhlutfall = 1,0

LÓÐ OG AÐGENGI Á LÓÐ
Á lóðinni verða tveir matshluar. Núverandi bílastæði verða nýtt áfram en þær breytingar
verða gerðar að tvö stæði fyrir hreyfihamlaða verða gerð í nyrsta hlutanum, næst
aðalinngangi nýbyggingar. Einnig verða settar upp rafhleðslustöðvar við öll stæði innan
lóðar. Frá bílastæðum verður hindrunarlaus göngustígur að aðalinngangi. Handrið verða
sett upp þar sem þörf er í á tenglsum við ramp og útisvæði fyrir framan bílgeymslur í
kjallara. Rampur að bílgeymslum í kjallara verður 16 m langur, 3,5 m breiður og með
halla upp á 13%. Land verður mótað og látið halla að niðurgröfnu svæði, þar sem það er
hægt, til að lágmarka þörfina á stoðveggjum. Sorpgerði verður á jarðhæð milli bílastæða
og aðalinngangs. Gengið verður frá hleðslustöðvum fyrir bílastæði hreyfihamlaðra
þannig að aðgengi verði gott og hindrunarlaust.

BRUNAVARNIR - Hönnuður: Brunahönnun slf., Gunnar H. Kristjánsson

Eftirfarandi brunahönnun og brunavarnalýsing er gerð af Brunahönnun slf (mál nr.
23-096) í september 2023 fyrir Sindragötu 4B, Ísafirði. Til grundvallar lausnum
brunavarna er byggingarreglugerð nr. 112/2012 og 350/2013 með síðari breytingum,
grein 9.2.2. liður a.
Ekki er um að ræða frekari brunavarnaskýrslu.

Flokkun og notkun byggingar
Byggingin er í notkunarflokki 3 skv. byggingarreglugerð en um er að ræða fjölbýlishús í
notkunarflokki 3 og bílakjallara í notkunarflokki 1.

Brunahólfun
Hver hæð er sér meginbrunahólf.
Brunatúka er á milli kjallara og stigahúss.
Íbúðir eru sér brunahólf með a.m.k. EI90 milli íbúða og EI60 fram í stigahús.
Stigahús og lyfta er sér brunahólf.
Stigahús er af gerðinni „stigahús 1“ skv. byggingarreglugerð.
Tæknirými eru sér brunahólf.
Sorpgeymsla er sér brunahólf og utangeng.
Nokkrar geymslur í kjallara mynda saman brunahólf.
Brunalokað með lögnum í láréttum skilum, a.m.k. EI90.
Þar sem styttra er milli glugga en 1,2 lóðrétta er E30 gler.

Burðarvirki
Hæðaskil eru a.m.k. REI90.
Brunamótstaða aðalburðarvirkja er a.m.k. R90.
CLT burðarvirki og hæðaskil verða gipsklædd svo þau uppfylli kröfur.
Brunamótstaða aðalburðarvirkis þaks er a.m.k. R60.
Svalir eru a.m.k. REI60.

Klæðningar
Klæðningar eru skv. ÍST EN 13501.
Innanhúsklæðningar eru í flokki 1 (K10 B,s1-dO).
Veggklæðningar í geymslukjallara milli geymsla eru í flokki 1 (K10 B,s1-dO).
Gólfefni í stigahúsum eru í flokki G (Dfl-s1).
Gólfefni í bílgeymslu og geymslum eru a.m.k. í flokki Cfl-s1.
Veðurkápa er í flokki A,s1-dO.
Vindvörn er í flokki B,s1-dO.
Klæðningar neðan á svölum eru í flokki 1 (K10 B,s1-dO).
Þakklæðningar eru í flokki B(roof) (t2).

Flóttaleiðir
Frá engum stað er lengra en 30 m í næsta útgang.
Tvær óháðar flóttaleiðir eru frá bílakjallara.
Önnur leiðin frá efri hæðum er út á svalir.
Flóttahurðir frá bílakjallara skulu búnar neyðarhúnum skv. ÍST EN 179.
Biðsvæði fyrir fatlaða er í stigahúsi á hæðum og brunastúku í kjallara. Ekki er þörf á
samskiptabúnaði sbr. leiðbeining HMS nr. 9.5.10.

Öryggiskerfi
Öryggiskerfi er í bílakjallara sem tengist viðurkenndri vaktstöð. Miðað er við a.m.k. einn
skynjara fyrir hverja 80 m2. Reykskynjarar eru í íbúðum, tæknirými og geymslum, a.m.k.
einn fyrir hverja 80 m2.

Loftræsikerfi
Ekki er reiknað með að loftræsikerfi fari á milli brunahólfa og að hver íbúð verði loftræst
sjálfstætt.

Reyklosun
Reykræsing frá bílageymslum er um reykop í enda bílageymsla sem hægt er að opna
utan frá, a.m.k. 1,5 m2. Opið skal merkt utanfrá og aðgengilegt fyrir slökkvilið og
opnanlegt utanfrá með tækjum slökkviliðs.
Reykræsing frá stigahúsi er um opnanlega hurð út á svalir á þriðju hæð.
Reykræsing er almennt um glugga og hurðir.

Brunaslöngur og slökkvitæki
Brunaslanga skv. ÍST EN 671 er í bílakjallara skv. teikningum. Slökkvitæki skv. ÍST EN
3 skulu m.a. staðsett við brunaslöngu en auk þess vera skv. teikningum. Slökkvitæki í
bílgeymslu skulu vera 5 kg kolsýrutæki og 5 kg kolsýra við aðalrafmagnstöflu.
Staðsetning brunaslöngu og slökkvitækja í sameignum skal merkt með til þess gerðum
skiltum. Gert er ráð fyrir einu handslökkvitæki í anddyri hverjar íbúðar, t.d. 6 L léttvatn.

Leiðar- og neyðarlýsing
Út- og neyðarlýsing er í allri byggingunni skv. byggingarreglugerð, ÍST EN 1838, ÍST EN
50172 og öðrum tengdum stöðlum.
Neyðarlýsing er 5 lux í stigahúsi, tækni- og inntaksrýmum.
Neyðarlýsing skv. „flóttaleiðum“ (1 lux) er í flóttaleiðum og göngum.
Neyðarlýsing skv. “opnum svæðum” (0,5 lux) er í bílakjallara.  og salernum fatlaðra.
Leiðarljós verða við alla útganga frá bílakjallara og frá stigahúsi.

Brunaþéttingar
Brunaþéttingar skulu uppfylla sömu kröfur og viðkomandi brunahólfandi veggir og
hæðaskil og vinnast af viðurkenndum aðilum.

Aðkoma slökkviliðs og slökkvivatn
Aðkoma slökkviliðs er frá Sindragötu.
Reiknað er með því að björgun af svölum fari fram með léttum stigum.
Ekki er þörf á stigleiðslu þar sem op í stiga er a.m.k 20 sm (nettó op milli handriða).

HLJÓÐVIST - Hönnuður: Myrra, Kristrún Gunnarsdóttir.

Kröfur til hljóðvistar skv. gæðaflokki C í staðlinum ÍST45:2016, Hljóðvist – Flokkun
íbúðar- og atvinnuhúsnæðis, verða uppfylltar í nýbyggingunni að Sindragötu 4B. Í
köflum 6 og 15 eru skilgreindar kröfur til íbúðarhúsnæðis.

Fullnægjandi hljóðeinangrun verður tryggð með því að beita þekktum lausnum við
uppbyggingu veggja og gólfplatna sem og við val á hurðum og gluggum. Uppbygging
gólfa verður valin m.a. með högghljóðstig í nálægum rýmum í huga. Frágangur
tæknibúnaðar í byggingunum verður með þeim hætti að kröfur til hljóðvistar verða
uppfylltar, jafnt til lofthljóðeinangrunar milli rýma sem og hljóðstigs frá tæknibúnaði.
Útveggir bygginganna verða úr KLT, einangraðir að utan með klæðningu, og hljóð-
einangrunargildi glerja áætlað til þess að hljóðstig innandyra uppfylli kröfur reglugerðar
til hávaða frá umferð. Hljóðstig á útisvæðum verður innan marka reglugerðar um
hávaða. Nánar er greint frá hljóðhönnun byggingarinnar í hljóðvistargreinargerð.
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