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Lédamal a Sudurtanga

Skipulags- og mannvirkjanefnd tok fyrir umsékn Skipanausts um endurnyjun 4 16darleigusamningi fyrir
Sudurtanga 6 & fundi sinum pann 24.11. 2022. Nefndin bokadi eftirfarandi:

[ ljési 6vissu med framtid skipulagsmdla & Sudurtanga pd leggur skipulags- og mannvirkjanefnd til vio
beejarstiérn ad heimila vitgdfu [6darleigusamnings til 10 dra undir Sudurtanga 6, Isafirdi { samreemi vio
gildandi deiliskipulag Sudurtanga, ibiidar- og pjonustusveedi.

Akvedid var ad bida med afgreidslu bajarstjornar 4 erindinu og dskadi bajarstjori eftir minnisbladi umhverfis-
og eignasvids par sem reifadar veeru afleidingar pess ad fresta gerd lodarleigusamnings vid Skipanaust par til
nytt deiliskipulag verdur klart, og hverjar, ef einhverjar, afleidingar gaetu ordid.

beer 160ir sem hér er fjallad um eru 160irnar Sudurtangi 6 (naustid), Sudurtangi 8 (drattarbraut), og Sudurtangi 7
og tilheyrou 160irnar og fasteignir 4 peim Skipasmidast6d Marzelliusar en eru nu i eigu priggja l6gadila;
Skipanaust ehf. & Sudurtanga 8 og Sudurtangi 7 er i jafnri eigu Roras ehf. og Tanga ehf. Upprunalega voru allar
160irnar ein og hin sama en med yfirlysingu fra arinu 1983 var 16dunum skipt upp en ad 6dru leyti giltu afram
akveedi lodarleigusamnings fra arinu 1960.

isafjardarbar seldi Skipanausti drattarbrautina arid 2012 og samhlida var gerdur l6darleigusamningur fyrir
Sudurtanga 8 sem hefur ekki verid pinglyst, en undirritadur 160arleigusamningur liggur engu ad sidur fyrir. bPessi
samningur er gerdur fjorum arum adur en deiliskipulag Sudurtanga tok gildi en 16darmorkin virdast ad mestu
leyti vera i samrzemi vid deiliskipulag. { 7. grein samningsins segir ad med pinglysingu 4 samningnum fellur Gr
gildi eldri samningur fra 1960 en eins og 4dur var vikid ad er ekki btiid ad pinglysa lodarleigusamningi
Sudurtanga 8.

EXkki er til nein heildstaed 16ggjof um l6darleigusamninga og litid fjallad um lodarleigusamning i settum 16gum.
Samband islenskra sveitarfélaga fékk Karl Axelsson professor vid lagadeild Hi og Vidir Smari Petersson dosent

vid lagadeild HI ad vinna tillogur ad heildarloggjof 16darleigusamninga og kom skyrsla peirra t i janaar 2021:

https://www.samband.is/wp-content/uploads/2021/03/lodarleigusamningar15032021.pdf

A bls. 14 segir [feitletrun undirritads]:

Reéttur leigutaka og leigusala fer ad meginstefnu eftir pvi hvernig um semst peirra a milli, en til fyllingar
samningsakvedunum er m.a. litid til meginregina leigu-, samninga- og kréfuréttar. ba geta venjur,
démafordemi og edli mals haft pydingu vid skyringu og fyllingu l6darleigusamninga. I tilviki
l6darleigusamninga sveitarfélaga verdur ad leggja til grundvallar ad almennar reglur
stjornsysluréttarins gildi, a.m.k. ad einhverju marki, sbr. Lrd. 251/2019 (Skogariond).

bannig kynni pad t.d. ad brjota gegn jafnreedisreglu stiornsysluréttar ef eiganda eins mannvirkis vid
tiltekna gotu yrdi synjad um aframhaldandi leigu, en adrir sem veeru i sambeerilegri st6du hefou fengid
framlengingu a l6darleigusamningi sinum. Mat a pessu er po atviksbundid, enda geta t.d. skipulagsrok
meelt gegn pvi ad tiltekinn lodarleigusamningur sé framlengdur.

Loédarleigusamningurinn fra 1960 var med gildistima 1 55 &r fra 1. januar 1961 og rann pvi ut 1. jantiar 2016.
Engin akvaedi eru i samningnum um hvad taki vid ad loknum leigutima og engin kv 4 leigusala ad kaupa upp


https://www.samband.is/wp-content/uploads/2021/03/lodarleigusamningar15032021.pdf

mannvirki 4 16dunum semjist ekki um aframhaldandi leigu. { skyrslu Karls Axelssonar og Vidis Smara Petersen
segir a bls 22-23.

Eitt helsta alitaefnid sem upp getur komid vid framkvemd l6darleigusamninga er hvad gerist ad loknum
leigutima. Par sem ekki eru til heildarlog um lo6darleigusamninga fer pad eftir efni samningsins hverju
sinni, og eftir atvikum almennum reglum, hvernig leigusambandio lidur undir lok. Ef samningur er
timabundinn [ykur honum vanalega a umsémdum degi an sérstakrar uppsagnar. [...] Oft semst svo um
a milli adila vid lok leigutimans ad leigutaki leigi afram [0dina og veldur slikt engum vafa [ framkvemd.
Su stada kann hins vegar ad vera uppi ad samningur hafi runnio sitt skeid a enda og leigusali vilji ekki
framlengja leigusambandio, eda ekki ndast samningar um kjor aframhaldandi leigu, og hvilir pa engin
skylda a leigusala ad framlengja l6darleigusamning eftir ad honum Iykur, sbr. Lrd. 23 251/2019
(Skogarlond). bo skal minnt a pad sem adur er nefit ad almennar reglur stjornsysluréttarins geta haft
bydingu ad pessu leyti pegar leigusali er opinber adili. bPa er meginreglan su ad leigusali getur krafist
pess ad leigutaki viki af [60inni asamt peim mannvirkjum og urbotum sem hann hefur gert a l6dinni. Sé
ekki um annad samid feer leigutaki engar beetur fyrir tion sem af pessu hlyst [...].

Af pessu leidir ad engar kvadir eru 4 [safjardarbae vardandi utgafu nyrra 16darleigusamninga & grundvelli
l6darleigusamningsins fra 1960. En eins og segir i skyrslu Karls Axelssonar og Vidis Smara Petersen verdur ad
taka tillit til almennra reglna stjornsysluréttarins. A bls. 17 og 18 segir um skilgreiningu fasteignahugtaksins og
tengsl landsréttinda og fasteigna:

Fasteignarhugtakio er grundvallarhugtak i eignarrétti, ekki sist vegna mikilveegi fasteigna hér a landi
beedi i logfreedilegum og efnahagslegum skilningi. Hugtakio er skilgreint med eftirfarandi heetti [ [ogum
nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna. Fasteign samkveemt l6gum pessum er afmarkadur hluti
lands, dsamt lifreenum og olifreenum hlutum pess, réttindum sem pvi fylgja og peim mannvirkjum sem
varanlega eru vio landid skeytt.

Skilyrdi pess ad mannvirki teljist fasteign er ad pad sé varanlega skeytt vid landid. I pvi felst annars
vegar ad ytri fragangur pess parf ad vera varanlegur, t.d. pannig ad grunnurinn sé steyptur vio landio.
Hins vegar purfa landsréttindi mannvirkisins ad vera varanleg. Pegar ekki fer saman eignarhald
landsins og mannvirkisins parf eigandi mannvirkisins ad tryggja ad hann hafi heimild til pess ad lata
mannvirkio standa a landinu, en pad getur hann medal annars gert med lodarleigusamningi vio
landeigandann. Hus sem reist er i heimildarleysi a landi annars manns myndi ekki teljast til fasteignar,
enda veeri eiganda pess skylt ad rifa pad a eigin kostnad ef krafa keemi fram um pad [..]

begar l6darleigusamningur rennur ut, an pess ad hann sé framlengdur, er leigutaka skylt ad ryma
landid ad kréfu landeiganda, p.m.t. ad fjarlegja mannvirki sin af pvi. Engin skylda hvilir almennt séd a
eiganda landsins ad kaupa pau mannvirki sem eru a landinu, nema um pad hafi verio samid, og skiptir
ekki mali pott mannvirkio sé varanlega skeytt vio landio.

Nidurstaoa

Ad mati undirritads hvilir st skylda 4 [safjardarbze ad taka dkvordun um pad hvort gefnir verdi at
l60arleigusamningar fari 160arhafar fram 4 pad og ad sveitarfélaginu sé ekki sttt & pvi ad fresta pvi par sem
landsréttindi eru grundvollur eignarréttinda a fasteignunum & Sudurtanga 6 og 7. Hvad vardar hinn 6pinglysta
l6darleigusamning vegna Sudurtanga 8 verdur ad visa til greinar 7. i samningnum sem greinir fra pvi ad vid
pinglysingu falli samningurinn fra 1960 ur gildi og pvi ber ad svo stdddu ad lita til akveeda i samningnum fra
1960 vardandi Sudurtanga 8.

Hins vegar ztti [safjardarba vera i 16fa lagid ad gefa ut 16darleigusamninga med takmarkadri réttindum, baedi
hvad vardar timalengd og staerd 160a, en var i fyrri samningnum og almennt tidkast lodarleigusamningnum
i0nadarloda og hagt ad visa til skipulagsraka ef pad liggur fyrir vilji bajarstjornar ad endurskoda deiliskipulag &
Sudurtanga. Pegar endurskodad deiliskipulag liggur fyrir er haegt ad gefa ut nyja 16darleigusamninga byggoa a
pvi deiliskipulagi.






