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Minnisblad - Skipulagsforsendur ,,Gamla Gasl6“

Med visan til bréfs fra Smara Karlssyni og Sigridi Gisladottur dags. 9. Okt. sl., eru raknar
skipulagsforsendur sveedisins og leitast vid ad svara peim spurningum sem varpad er i tolulioum 1 og
2

Lagarammi:

[ 6. kafla skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 er fjallad um landnotkunarflokka og pau akvadi sem eiga
vid um pa i sveedis-, adal- og deiliskipulagi. Oheimilt er ad gefa ut leyfi til framkveemda sem ekki
samrymast stefnu um landnotkun i skipulagi, skv. reglugerdinni. Stefna um landnotkun er synd med
einum landnotkunarflokki innan hvers reits 4 adalskipulagsuppdraetti. Sé gert rad fyrir fleiri en einum
landnotkunarflokki & reiti, skal syndur sa flokkur sem er rikjandi en 6nnur landnotkun tilgreind i
skilmalum 1 greinargerd skipulagsins.

Adalskipulag Isafjardarbaejar 2008-2020 var unnid i samraemi vid skipulagsreglugerd nr. 400/1998 sem
nu er fallin ur gildi.

[ brottfollnu reglugerdinni er ekkert fjallad um hvernig framsetningu skuli hattad ef gert er rad fyrir fleiri
en einum landnotkunarflokki 4 reiti. Hefdin var hins vegar su ad syna blondun landnotkunar 4 reiti med
videigandi litardndum & uppdraetti i samraemi vid akvaedi enn eldri reglugerdar (nr. 318/1985) og nénari
akvae0i sett 1 greinargerd.

Akvadi brottfallinnar skipulagsreglugerdar, fyrir landnotkunarflokka verslunar- og pjénustusvada og
ibudasveda.

Akvzdi brottfallinnar reglugerdar eiga enn vid adalskipulag isafjardarbzejar 2008-2020 med
visan 1 t6lulio 2 1 9. kafla skipulagsreglugerdar 90/2013, sem er eftirfarandi.

1. Akvzdi reglugerdar 90/2013 pessarar gilda ekki um skipulagstillogur par sem
malsmeofero er lokid samkvaemt 1. mgr. 23. gr., 1. mgr. 30. gr. og 3. mgr. 40. gr.
skipulagslaga vid gildistoku reglugerdar pessarar. Um medferd slikra tillagna gilda
videigandi akveedi eldri skipulagsreglugerdar, nr. 400/1998, eftir pvi sem samraemist
akvaedum skipulagslaga nr. 123/2010.

https://island.is/reglugerdir/nr/0090-2013

Sveedi fyrir pjonustustofnani:

4.3.1 Skilgreining sveeda fyrir pjonustustofnanir.

A svadum fyrir pjonustustofnanir skal fyrst og fremst gera rad fyrir stofnunum og fyrirtaekjum sem 6had
eignaradild veita almenna pjonustu vid samfélagid, s.s. menntastofnunum, heilbrigdisstofnunum,
menningarstofnunum, félagslegum stofnunum, triarstofnun-

um, umferdarmidstodvum og 6drum pjonustustofnunum rikis, sveitarfélaga eda annarra adila.
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https://island.is/reglugerdir/nr/0090-2013

gr. 4.3.2 i reglugerd 400/1998 Sveedi fyrir pjonustustofnanir i skipulagsacetlunum.

I svaedisskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum svaedum utan péttbylisstada
fyrir stofnanir og fyrirtaeki sem veita almenna pjonustu sbr. gr. 4.3.1.

[ adalskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum svadum fyrir pjonustustofnanir.
Svedi fyrir pjonustustofnanir utan péttbylis skulu synd & sveitarfélagsuppdretti en svaedi fyrir
pjonustustofnanir 1 péttbyli a péttbylisuppdrattum adalskipulags. Gera skal grein fyrir stadsetningu og
steerd svaedanna, péttleika byggdar og 6drum einkennum bpegar byggdra og fyrirhugadra sveda fyrir
bjonustustofnanir, eftir pvi sem purfa pykir, og tengslum peirra vid adra landnotkun.

[ deiliskipulagi skal gera grein fyrir byggingarmagni og nanar skilgreindri landnotkun 4 einstokum
168um og reitum og einstokum byggingarhlutum eftir pvi sem astaeda pykir til. Gera skal grein fyrir
nytingu utisvada, s.s. torga og almenningsgarda, trjagrodri, leiksvedum, bilastedum og 6dru sem purfa
pykir. Einnig skal gera grein fyrir adkomu ad svedunum og eftir atvikum tengslum peirra vid
ibudarbyggo, opin svaedi og verslunar- og pjonustusveadi.

fbudarsvaedi (brottfallin reglugerd)

gr. 4.2.2. i reglugerd 400/1998 Ibiidarsveedi i skipulagsdcetlunum.

[ svadisskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum ibudarsvaedum utan
péttbylisstada.

[ adalskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum ibtdarsveedum. [badarsvedi utan
péttbylis skulu synd & sveitarfélagsuppdraetti en ibudarsvaedi i péttbyli a4 péttbylisuppdrattum
adalskipulags. Gera skal grein fyrir stadsetningu og sterd ibudarsveda, péttleika byggdar og 60rum
einkennum pegar byggora og fyrirhugadra ibtidarsveda eftir pvi sem purfa pykir. Gera skal grein fyrir
tengslum ibudarsvada vid pjonustu, atvinnusvadi, opin svaedi og samgdngur. Einnig skal gera grein
fyrir afangaskiptingu og afangar6d byggingarsvada.

[ deiliskipulagi ibudarsvada skal gera grein fyrir fjolda ibuda, hiisagerd og notkun einstakra bygginga
og byggingarhluta sem ekki eru @tlud til ibudar. Einnig skal par gera grein fyrir trjagréori, leiksveedum,
bilastaedum og 60ru sem purfa pykir. bPar sem astada pykir til og adstedur leyfa skal i tengslum vid
ibudarsvedi gera rad fyrir sérstokum bilastedum fyrir stora bila, s.s. voru- og hopferdabila.
Atvinnustarfsemi i ibudarhverfi skal valinn stadur pannig ad hun valdi hvorki hettu né 6pagindum i
ibudarbyggd vegna umferdar eda annars 6nadis.

Vid deiliskipulagningu ibudarsveda skal pess jafnan geett ad 1 ibidum og a 160um ibtidarhusa sé sem
best hagt ad njota solar, tsynis, skjols og fridsaeldar. Skipulagningu ibudarsvada skal jafhan hagad
pannig ad sem minnst umferd verdi um hasagdtur og ad gonguleidir barna ad leiksvadum, leikskdlum
og skélum séu Sruggar. [btidarhtisum skal valinn stadur med tilliti til pess ad ibuar eigi greidan og
oruggan adgang ad 160um peirra.

Sidari breytingar 4 skipulagsreglugerd: Med tilkomu skipulagsreglugerdar 90/2013 pa voru gerdar
breytingar 4 landnotkunarflokkum sem og litak6dum vidkomandi landnotkunarflokka. Jafnframt var
sumum landnotkunarflokkum ur eldri reglugerd, skipt upp i tvo landnotkunarflokka. 1 nyrri
reglugerd eru landnotkunarflokkarnir 24. I stad 15 i reglugerd 400/1998, sem leidir af sér ad
stefna um landnotkun skal adeins synd med einum landnotkunarreit i endurskodun



adalskipulags.

bar sem blanda 4 landnotkun skal sa flokkur tiltekinn sem er rikjandi en

umfang annarrar landnotkunar tilgreint i skipulagsakvaedum og skilmalum
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1. Samreemi vio skipulag

Adalskipulag

[ kafla 7.4 i greinargerd gildandi adalskipulags er fjallad um byggd i péttbyli og i kafla 7.4.2 er fjallad
um ibudarsveadi. Markmid adalskipulagsins vardandi ibudarsvadi er ad:

e Avallt

verdi tiltekar fjolbreyttar 160ir fyrir ibudarhis sem henti Sllum aldurs- og

pjodfélagshopum. bannig hafi folk val um busetu m.t.t. stadsetningar og umhverfis.

e [badarsvaedin njoti gods af pvi umhverfi og geedum sem eru til stadar og raski ekki sérstodunni

p.e. menningarségulegum arfi og nattaru.

Svaedi fyrir pjonustustofnanir: Fjallad um pjonustu i kafla 9 i gildandi adalskipulagi en markmid
skipulagsins er ad:

,.Gamli Gaeslo®

skilgreint sem
[safjardarbaejar

¢ er stadsettur innan svadis sem er

Hér prifist fjolbreytt, framsaekid og fjolskylduvent samfélag med gdori pjonustu vid
alla ibua og gesti

Nalaego vio natturuna og sérkenni verdi nytt a sjalfbaeran hatt til ad auka lifsgaedi ibua
og komandi kynsl6da

[safjardarbaer verdi mennta- og pekkingarbaer

Vardveita og vidhalda menningararfi til ad Isafjardarbar dafni 4fram sem
menningarbaer

Allir ibtar sveitarfélagsins geti tekio
patt i ad proa og efla samfélagio
[safjardarbaer verdi samfélag an
adgreiningar

pjonustusvaedi P12, i Adalskipulagi
2008-2020, sem er svadi fyrir
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pjonustustofnanir. Adliggjandi svaedi er ibudarsvaedi I3, svadid nytur einnig hverfisverndar H8 ad hluta.
Akvaedi hverfisverndar HS eru ad:

Skapa umhverfi sem styrkir efnahagslegan og samfélagslegan grunn Isafjardarbzjar og styrkja jakvada
préun sveitarfélagsins. Akvaedin taka til breytinga, vidhalds, nidurrifs, nybyggingahusa. Einnig notkun
starfsemi og umhverfi. Hverfisverndinni er &tlad ad vernda ibua og hagsmunaadila fyrir hugsanlegum
ozskilegum breytingum 4 svaedinu og asynd pess. Akvaedi hverfisverndarinnar eru afgerandi hvad varda
utlit husa en taka ekki til nytingar innan ibudarsveada.

[ kafla 9 i adalskipulaginu er fjallad um svaedi P12, sem er @tlad fyrir leikskola og safnahis. I toflu 9.1
eru sett akvaedi fyrir sveedid en um pad segir eftirfarandi 1 dkvaedum.

Svaedi framhald Akveedi

Grunnskélinn & Sudureyri.  Umhverfi skola verdi fiolbreytilegt, heilsusamlegt, studli ad
[préttahUs‘ gddri hreyfingu og efli pbroska allra nemenda.
Utisundlaug.

Ol hénnun midist vid ad adgengi sé fyrir alla ad skélanum

Hiuti af steerra sveedi, sja
og annarri pjénustu.

kafla 9.2.2 um kirkjur og
kirkjugarda. Skdlarnir nyti sér néleegdina vid nattiruna og sérkenni

b22 - Leikskelinn Bakka- 52T c120SinS.
skjol i Hnifsdal / 0,4 ha. Akvaedi hverfisverndar gilda par sem pad & vid.

b12 - Leikskélinn
Eyrarskjol 4 [safirdi.
Hiuti af steerra sveedi, sjé
kafla 9.2.1 um séfn og
menningarhus og kafla
9.2.2 um kirkjur og
kirkjugarda.

1. Deiliskipulag
Heimilt er ad skilgreina landnotkun og takmarkanir 4 henni prengra i deiliskipulagi en gert er i
adalskipulagi og t.d. kveda 4 um mismunandi notkun og starfsemi 4 einstaka 16dum, l6darhlutum eda
byggingarhlutum. Deiliskipulagid Eyrin 4 {safirdi er i gildi fyrir svadid. Skipulagid var fyrst sampykkt
16.10.1997 en 12 breytingar hafa tekid gildi, fra sampykkt deiliskipulagsins. Almenn markmid
deiliskipulagsins eru eftirfarandi:

= N4 fram samsta0ri byggd og adladandi heildarsvip.
= Fjolga byggingarlodum fyrir ibadir
= Auka verslunar- og pjonusturymi midsvaedis

=  Tryggja druggt og gott
adgengi ad
bajarhlutanum um hann.

Akvadi deiliskipulagsins fyrir reit 2,
Safnahtisid og umhverfi pess eru
eftirfarandi

= Engar nybyggingar eru
leyfdar & reit safnahtissins eda

nagrenni pess

Reitur 2 - Sjukrahisié gamla (safnahisid) og umhverfi pess
(Adallega opinberar stofnanir)



= Safnahusid er fridud bygging, i bajarholnum eru fornminjar sem ekki hafa verid rannsakadar.

= QGert er rad fyrir pvi ad 4 tininu fyrir framan husio verdi hoggmyndagardur. Par eru nu tvaer
hoggmyndir. Lagt er til ad auk hoggmyndagardsins verdi utilistaverkum komid fyrir & opna
svaedinu framan viod safnahtsio.

= Litill sparkvdllur er fyrirhugadur nzest gaesluvelli.

Framkvaemadaleyfi.
Reglugerd 772/2012 um framkvamdaleyfi

Meo visan 1 gr. 4 reglugerdar 772/2012 pa eru allar framkvaemdir sem teljast meirihattar, hafa ahrif &
umhverfid og breyta asynd pess skulu vera i samraemi vid skipulagsaztlanir. Framkvemdir sem eru
tilgreindar 1 logum um mat 4 umhverfisdhrifum avallt hadar framkvemdaleyfi, framkvamdir sem hadar
eru byggingarleyfi purfa ekki framkvamdaleyfi. Vid mat 4 pvi hvort framkveaemd telst meirihattar, p.e.
adrar framkvaemdir en paer sem falla undir 16g um mat 4 umhverfisahrifum, skal hafa til hlidsjonar staerd
svaedis og umfang framkvaemdar, varanleika og ahrif 4 landslag og asynd umhverfisins og onnur
umhverfisahrif. Leyfisveitandi metur hvort framkvaemd sé framkvemdaleyfisskyld skv. 1. mgr., falli
htn ekki undir 16g um mat 4 umhverfisahrifum.

I 5. Grein er visad til framkvaemda sem eru hadar framkvaemdaleyfi og eru m.a. eftirfarandi:
»Nyir vegir og enduruppbygging vega, stigar, bryr i dreifbyli, p.m.t. umferdar- og gdngubryr,
umferdarbryr i péttbyli, jardgong, vegskalar, flugvellir og flugbrautir, hafnarmannvirki, efnistaka a
landi, Gr am, votnum og af eda ur hafsbotni innan netlaga, stiflur eda breytingar a arfarvegi, po ekki
stiflur vegna virkjana, borun eftir heitu eda kdldu vatni, varnargardar eda fyrirhledslur vegna ar-, sjo-
eda ofanfldda, stofn-, dreifi- og flutningskerfi fraveitu, hitaveitu, vatnsveitu, fjarskipta, rafveitna og
verulegar breytingar 4 slikum mannvirkjum, breytingar lands med jardvegi svo sem efnislosun,
landmoétun (t.d. manir), urdunarstadir, nyrektun skoga, hvort sem um er ad raeda nytjaskég eda
utivistarskog eda skdgareyding, uppgradsla lands a4 verndarsvedum, landfyllingar, endurheimt
votlendis, framraesing lands, framkvamdir 4 skidasvaedum, tjaldsveedum, golfvollum og 66rum svedum
til iprottaiokunar og framkvemdir til ad leggja 6rektad land eda litt snortid svedi undir paulnytinn
landbtinad, p6 ekki peim hluta slikra framkvaemda sem had eru byggingarleyfi skv. 9. gr. laga um
mannvirki.

Framkveemdir sem teljast 6verulegar eru ekki hadar framkvaemdaleyfi en geta po6 verio
skipulagsskyldar. Med 6verulegri framkvamd er att vid framkvaemd sem hefur 6veruleg ahrif a
umhverfid og asynd pess. Framkvemdir sem teljast 6verulegar eru til deemis: trjarekt &
fristundahtsal6dum innan fristundabyggoar, 6veruleg tilfersla & veitumannvirkjum og 6veruleg fravik
a framkvemdum sem pegar hafa fengid utgefid framkvamdaleyfi og falla ekki undir 16g um mat &
umhverfisahrifum.

Samantekt



I erindi Sméra Karlssyni og Sigridar Gisladéttur, er dregin su alyktun ad gaesluvollur/leiksvadi
samramist ekki skipulagsskilmdlum & adalskipulagsstigi, par sem umratt svaedi sé pjonustusvaedi p12
og ekki @tlad til almenningssvada og- eda leiksvaoa.

»Gamli Gaslo® er stadsettur a reit P12 sem er pjonustusvaedi og innan pess svaedi er nu leikskolinn
Eyrarskjol og leiksvaedi skolans asamt Safnahusi. Allir skolar 1 sveitarfélaginu asamt adliggjandi
leiksveedum eru stadsett innan pjonustusvaeda. Lodir 1 kringum mannvirki p.e.a.s leikskola og eda
grunnskola hafa ekki verio skilgreind sérstaklega i 60rum landnotkunarflokki en vidkomandi
mannvirki.

[ akvaedum deiliskipulags er heimilt ad skilgreina landnotkun og takmarkanir 4 henni prengra i
deiliskipulagi en gert er i adalskipulagi og t.d. kveda 4 um mismunandi notkun og starfsemi 4 einstaka

160um, 16darhlutum eda byggingarhlutum, med visan i gr. 4.3.2 { reglugerd.

Gamli Geslo er starfsleyfisskyld starfsemi sbr. Sumarr6lo 4 Sudureyri og adrar menntastofnanir. Hvad
vardar opnunartima skolaloda og eda gasluvalla, pa hefur aldrei tidkast ad loka peim eftir vinnutima
innan stofnana. Vi0 taka adrar reglur s.s utivistarreglur barna.

Hvad vardar leiksveedi barna, pa ramast slikt innan eftirfarandi landnotkunarflokka, p.e.
pjonustusvaedi, ibudarsvaedi sem- og midsvaedi, asamt opnum svaoum.

Um landnotkunarflokkinn ,,Svaedi fyrir pjonustustofnanir i skipulagsreglugerd 400/1998 gr. 4.3.2
segir eftirfarandi.

oI adalskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggoum og fyrirhugudum svedum fyrir
bjonustustofnanir. Sveedi fyrir pjonustustofnanir utan péttbylis skulu synd a sveitarfélagsuppdreetti
en sveedi fyrir pjonustustofnanir i péttbyli a pétbylisuppdrattum adalskipulags. Gera skal grein fyrir
stadsetningu og sterd sveedanna, péttleika byggoar og 60rum einkennum pegar byggora og
fyrirhugadra sveeda fyrir pjonustustofnanir, eftir pvi sem purfa pykir, og tengslum peirra vio adra
landnotkun.

I deiliskipulagi skal gera grein fyrir byggingarmagni og ndnar skilgreindri landnotkun d einstékum
looum og reitum og einstokum byggingarhlutum eftir pvi sem dasteda pykir til. Gera skal grein fyrir
nytingu utisveeoa, s.s. torga og almenningsgaroa, trjagroori, leiksveedum, bilasteedum og éoru sem
Dburfa pykir. Einnig skal gera grein fyrir adkomu ad svedunum og eftir atvikum tengslum peirra vio
ibudarbyggad, opin sveedi og verslunar- og pjonustusveedi. “ Reglugero 400/1998

https://www.reglugerd.is/reglugerdir/allar/nr/400-1998

Meo visan i 4. reglugerd 772/2012 um framkvemdaleyfi, pa er skyrt kvedid 4 um hvad séu
framkveemdaleyfisskyldar framkvaemdir og eru m.a. eftirfarandi. b.e. allar framkvaemdir sem teljast
meirihattar, hafa ahrif & umhverfio, breyta asynd pess. Framkvemdir sem eru tilgreindar i l6gum um
mat 4 umhverfisahrifum. 1 5. grein somu reglugerdar er Gtfert nanar hvada framkvamdir eru
framkveemdaskyldar. Framkvaemdir vid Gamla Gaslo falla ekki undir pa upptalningu sem visad er til i
5. gr. Reglugerdarinnar, ad vera framkvamdaleyfisskyld framkvaemd. En er po skipulagsskyld, Par sem
framkvaemdin hefur 6veruleg ahrif & umhverfio og asynd pess.

Lokaord


https://www.reglugerd.is/reglugerdir/allar/nr/400-1998

Med visan 1 nugildandi deiliskipulag eyrarinnar, grenndarkynningu, gildandi Adalskipulag
Isafjardarbajar 2008-2020 og skipulagsreglugerd 400/1998 sem adalskipulagid er unnid eftir. b4 er
framkvamdin i samraemi vid skipulag 4 bAdum skipulagsstigum.

I pessu tilviki pa verdur ad horfa til peirrar reglugerdar sem skipulagid var unnid eftir og er enn i fullu
gildi. Me0 visan 1 2. t6lulid 9. kafla skipulagsreglugerdar 90/2013, sem og gr. 4.3.2 i skipulagsreglugerd
400/1998 og nanari utferslu i deiliskipulagi Eyrarinnar fyrir reit 2 1 greinargerd og & uppdreetti..

Sé horft til reglugerdar 772/2012 pa er framkvamdin, pess edlis ad hafa déveruleg ahrif & umhverfio,
sem- ekki hluti af ytarlegri upptalningu framkvemdaleyfisskyldra framkvaemda skv. 5. gr. somu
reglugerdar. Ad mati svidsstjora umhverfis- og eignasvids fellur framkvaemdin ekki undir akveedi 4. og
5. gr. reglugerdar um framkvaemdaleyfi. Ad ekki sé um ad reeda framkvaemdaleyfisskylda framkvamd.
b6 ad hun sé skipulagsskyld.



