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1 INNGANGUR

ALMENNT

Tillagan tekur til jardanna Selakirkjubol 1 (L141048), Bol (L228016) og Bdl 2 (L232699),
sami eigandi er ad peim &llum. Pessar jardir hafa verid i eydi i allmarga &ratugi en reist
hefur verid eitt fristundarhis & Boli. Fyrirhugad er ad breyta fristundarhisinu i ibddarhds
med heilsarsbusetu. Einnig er gert rdd fyrir tveimur fristundahdsum &samt
gestahusi/geymslu og 2-4 landbinadarbyggingum dsamt vélageymslum/ verkstaedum.

Selakirkjubdl er forn bujérd sem var talin télf hundrud ad dyrleikum, hin er skrdd sem
I6gbyli i eydi. A fyrri hluta 20. aldar var j6rdinni skipt i Selakirkjubdl, Selakirkjubdl 2- 4
og Hreggnasa.

TILGANGUR OG MARKMID

Markmid landeiganda med deiliskipulaginu er ad skipuleggja framtidaruppbyggingu &
jordinni pannig ad par verdi méguleiki & heilsarsbidsetu og léttum landbdnadi.

2 SKIPULAG

SKIPULAGSSVADID

Selakirkjubdl er stadsett & Huvilftarstrond i Onundarfirdi i Isafjardarbae. bad liggur innan
vid Flateyri og ofan vid Flateyrarveg (pjodveg nr. 64). Kalda sem rennur nidur Kaldardal
skiptir dalnum. Vestari helmingur Kaldardals er i eigu Selakirkjubdls 1. Landamerki
jardarinnar liggja ad nordanverdu vid Kalda, ad austanverdu vid pjodveg nr. 64 og ad
sunnanverdu Breidardal Fremri.

Skipulagssveedid naer yfir hluta jardarinnar Selakirkjubdls 1, dsamt I60anna Bol og Bél 2
og er samtals um 6,8 ha ad steerd. Adkoma inn & svaedid er af Flateyrarvegi (bjodvegi
64). Eina byggingin & svaedinu er fristundarhis sem stendur & fristundalédinni Bl

STAPHATTIR OG UMHVERFISABSTABUR

Skipulagssvaedid er vid reetur Heidnafjalls & skilgreindu landbinadarlandi og er ad
mestu reektad land/tdn.  Nedan vid skipulagssvaedid liggur pjédvegur nr. 64,
Flateyrarvegur.

FORNLEIFAR

Greinagerd um fornleifaskraningu vann Ragnar Edvardsson, dagsett 10.01.2023. bar
stendur:

. Deiliskipulagssvaedid i Onundarfirdi er i landi jardarinnar Selakirkjubdls. Elstu heimildir um
Selakirkjubdl eru fra 1460 en pa var jérdin ein af eignum Gudmundar Arasonar rika.
Deiliskipulagssvaedid er nordan vid gamla baejarstaedi Selakirkjubdls og sunnan vid Kalda sem
rennur ur Kaldérdal. [ ritudum heimildum, p.e. 6rnenfnaskra Selakirkjubdls, ofl., var ekki ad merkja
ad fornleifar gaetu leynst & tilvonandi deiliskipulagssvaedi. Deiliskipulagssvaedid er svo til allt innan
reektads tins og vid vettvangskénnun séust engin ummerki um fornminjar.

Pad er mat undirritads ad litlar sem engar likur séu & pvi ad épekktar fornminjar leynist innan
tilvonandi deiliskipulagssvaedis , en pé er aldrei haegt ad dtiloka pad alveg. bad er pvi er
naudsynlegt ad fara med gat vid allar framkvaemdir & svaeedunum.”

Arid 2013 var einnig gerd fornleifakdnnun tengd deiliskipulagsgerd Kaldarvirkjunar sem
liggur samhlida skipulagssvaedinu. Samkvaemt minjavefsja Minjastofnunar [slands eru
engar fridlystar eda skrddar minjar innan pess skipulagssveedis.

Finnist fornminjar sem geetu verid i heettu verdur tekid mid af peim vid gerd
skipulagsins, i samradi vid Minjastofnun [slands.

NATTURUVA

Snjéfléd  eru  vel pekkt i hlidinni  sunnan  skipulagssvaedisins.  Samkvaemt
Ofanflédakortasja Vedurstofu [slands hefur ekkert fl6d verid skréd sem nezer til
skipulagssvaedisins nema Gtjadar stérs fl6ds sem nédi til ysta hluta pess.

Vedurstofa [slands vann stadbundid haettumat fyrir Selakirkjubdl (Magni H. Jénsson.
Stadbundid haettumat fyrir Selakirkjubdl, Huvilftarstrénd. dags. 2.6.2023). Nidurstada
matsins er ad dhaetta & |[63unum er &seettanleg skv. Reglugerd nr. 505/2000, og standast
pvi 168irnar haettumat. pad getur pé verid god rédstéfun ad byggja frekar fjser en neer
hlidinni innan l68anna sé haegt ad koma pvi vid.

NATTURUFAR OG DYRALIF

Svaedid telst ekki mikilveegt fuglasveedi skv. Vistgerdarkorti Natturufreedistofnunar
fslands.

Vistgerdir innan skipulagssveedisins eru ad steerstum hluta Tin og akurlendi. Innan
skipulagssveedisins er ekkert natturufyrirbeeri sem fellur undir sérstaka vernd vistkerfa og
jardminja samkvaemt 61. grein laga um nattaruvernd nr. 60/2013.

Loftmyndir ehf.

STADA SKIPULAGS

Adalskipulag Isafjardarbaejar 2008-2020 var stadfest 31. mars 2010 og ték gildi 20. april
sama ér. [ gildandi adalskipulagi er skipulagssvaedid skilgreint sem landblnadarsvaedi.

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir skipulagssvaedid en pétt upp vid, nordvestan svaedisins
er deiliskipulag Kaldarvirkjunar.

3 DEILISKIPULAG

i deiliskipulaginu verdur gert rad fyrir bvi ad fristundahusid Bol verdi skilgreint sem
ibudarhus. Eftir ad deiliskipulag petta 6dlast gildi parf landeigandi ad seekja um breytta
notkun & fristundarhdsinu.

Einnig verdur gert rad fyrir vélageymslu og byggingum sem tengjast landbunadi og
skilmalar settir fyrir uppbyggingu og nytingu & svaedinu. Midad er vid ad land innan
deiliskipulagssveedisins verdi sameinad i eitt.

Fyrir ibudarhisid og peer byggingar sem munu tengjast landbinadi verda ekki gerdar
sérstakar afmarkadar 168ir heldur afmarkadir byggingarreitir. Fyrir fristundarhdsin tvo
verda afmarkadar 168ir og byggingarreitir. Samkvaemt skipulagsékvaedi gildandi
adalskipulags [safjardarbaejar i t6flu 8.3 méa byggja 3 fristundahus ef adsteedur leyfa &
hverri j6rd an pess ad breyta purfi adalskipulaginu.

UMHVERFI OG GROPUR

Sveedid sem nu er verid ad skipuleggja er og hefur verid nytt sem tin og hafa pau verid
slegin arlega undanfarin ar. Ekki verda reist mannvirki eda hroflad vid jardvegi utan
reektads lands.

SKILMALAR BYGGINGA

BYGGINGARREITUR [BUDARHUSS

A byggingarreit ibidarhiss er gert rad fyrir ibudarhusi, bilgeymslu, litlu grédurhasi fyrir
reektun til heimilisnota og badhus. Byggingarmagn & reitnum verdur allt ad 350 m2
Hamarkshaed husa er 6,5 metrar, meelt fra gélfi & efri brin sperra. Hamarksvegghaed
verdur 3,2 metrar.

BYGGINGARREITUR LANDBUNABUR 1

A byggingarreit landbtnadar 1 ma reisa eina til tvaer byggingar fyrir léttan landbtnad
eda geymslu fyrir vélar/verksteedi med sameiginlegu byggingarmagni allt ad 250 m2.
Hamarkshaed hisa verdur 6,5 metrar, meelt fra golfi & efri brun sperra. Himarksvegghaed
verdur 3,2 metrar.
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BYGGINGARREITUR LANDBUNABUR 2

A byggingarreit landbtnadar 2 ma reisa eina til tvaer byggingar fyrir léttan landbtnad
eda geymslu fyrir vélar/verksteedi med sameiginlegu byggingarmagni allt ad 350 m2.
Hamarkshaed hisa verdur 6,5 metrar, meelt fré golfi & efri bran sperra. Hamarksvegghaed
verdur 3,2 metrar.

LOD FYRIR FRISTUNDAHUS ASAMT GESTAHUSI/GEYMSLU.

Lodir fyrir fristundahis dsamt gestahusi/geymslu munu hafa samanlagt byggingarmagn
ad hamarki 150 m? A-rymi. Fristundahlsin mega vera haed og nytanlegt ris.
Hamarkshaed hisa verdur 6,5 metrar, meelt fré golfi & efri bran sperra. Hamarksvegghzed
verdur 3,2 metrar. Hamarkssteerd gestahuss og/eda geymslu méa vera 45 m2 A-rymi.

ALMENNT

Husagerdir verda frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem skilmalar pessir, byggingarreglugerd
og adrar reglugerdir segja til um. Maenisstefna verdur frjals.

ABKOMA
Adkoma inn & skipulagssveedid er eins og hun er nu af Flateyrarvegi (pjédvegi 64).
VEITUR

Haspennustrengur Orkubus Vestfjarda liggur nedarlega & skipulagssveedinu og liggur
heimtaug ad fristundahtsinu ad Boli frd& honum. Mun si heimtaug tengjast
fyrirhugudum byggingum & svaedinu. Allar raflagnir verda i jérdu.

Vatnséflun fyrir svaedid er i hlidinni fyrir ofan baeinn og kemur Ur berginu par. padan er
vatni leitt i safntank sem byggingar & svaedinu verda tengdar vid.

Gert er rad fyrir fyrir alls 4 rotprom/hreinsistédvum & svaedinu.
R1. Rotpré/hreinsistod fyrir ibudarhis

R2. Rotpré/hreinsistdd fyrir landbunadarbyggingar

R3. Rotpré/hreinsistdd fyrir fristundahis

R4. Rotpré/hreinsistdd fyrir fristundahis

UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulagid felur ekki i sér framkvaemdir sem falla undir 16g um umhverfismat
framkveemda og azetlana nr. 111/2021. Uppbygging samkvaemt deiliskipulagi felur i sér
breytingu & fristundarhusi i ibddarhis dsamt landbinadarbyggingum og er i samraemi
vid landnotkun landbunadarsveeda sbr. adalskipulagi.

4 FORSENDUR

STEFNA APALSKIPULAGS - LANDNOTKUN OG AKVABI

Selakirkjubdl er  skilgreint landbunadarsvaedi, sbr. Adalskipulagi Isafjardarbasjar
2008-2020. J6rdin er & landbinadarsvaedi utan hverfisverndarsveeda. Skipulagsékvaedi
par heimila m.a. skégraekt, b.m.t. nytjiaskdgreekt, & landbunadarsvaedum en skal falla vel
ad nattdrulegu og menningarlandslagi, ad byggja 3 fristundahus ef adstaedur leyfa &
hverri j6rd an pess ad pad komi fram & adalskipulaginu, ad landbunadur verdi efldur
sem atvinnugrein.

A landbinadarlandi er almennt gert rad fyrir byggingum og starfsemi sem tengist
landbunadi. Ekki eru sett sérstbk akveedi eda staerdarmérk um landbinadarbyggingar i
adalskipulaginu. Vid byggingu fristundahisa skal pess geett ad pau séu ekki stadsett
neer takmarkandi pattum: Landamerki 50 m, vatnsbakki 50 m, veitulagnir 25 m, stofn- og
tengivegir 100 m, adrir vegir 50 m.

[ skipulagsreglugerd segir ad & landbunadarsvaedum skuli fyrst og fremst gera rad fyrir
byggingum og starfsemi sem tengist bdrekstri & jo6rdinni. Stefna landbunadar i
adalskipulaginu er m.a. ad studla ad pvi ad peir sem hafa dhuga & pvi ad stunda biskap,
féi taekifseri

Breyting eftir auglysingu

Ny loftmynd sett sem undirlag og merking sem synir nadverandi vegtengingu tekin Gt.
Mérk skipulags minnkud i samraemi vid umfang.

Ur Adalskipulagi [safjardarbaejar 2008-2020

AUGLYSINS OG SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid dkvaedi 1.
magr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt
i Skipulags- og mannvirkjanefnd pann ogi

baejarstjorn

Tillagan var auglyst frd og med

med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild
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