Re: Erindi: Vegna steekkunar a husnaedi Litlabylis & Flateyri

Til : Axel Rodriguez Overby;Birgir Gunnarsson

Fra : Helena Skaptason Jonsdéttir

CC . kjartan arnason <ka@kaa.is>;Heida Hrund Jack;Kristin Pétursdéttir <litlabyli@gmail.com>
Heiti . Re: Erindi: Vegna staekkunar & hisnzedi Litlabylis a Flateyri

Malsnumer : 2021030083

Malsadili . Litlabyli ehf.

Skrad dags : 30.03.2021 10:38:56

Hofundur . Helena Skaptason Jénsdottir

Sadir Axel og Birgir og takk fyrir fund & dégunum.
Kagrar pakkir fyrir pessar greinargddu upplysingar.

Mér er spurn.

Samkvaamt minum skilningi & pessum upplysingum kallar heimild til rekstrar gististadar i flokki 3 eda 4 a breytingu a gildandi
adalskipulagi.

begar i textanum er talad um "liklega breytingu & adalskipulagi” er okkur spurn hvort ad pad sé raunverulegur méguleiki.

Er sveitarfélagid tilblid til ad gera paa breytingar 4 adal skipulagi sem naudsynlegar eru svo unnt sé ad heimila ad halda &ram med
uppbyggingu pessa rétgréna gistiheimilis sem er i Gtjadri pess svadis sem um rasdir og liggur pétt utan i s.k. midsvaadi og liggur
Vvid adal gétu par sem onnur slik starfsemi er ni pegar heimilud.

Eda getur sveitarfélagio bent okkur & adra méguleika i stédunni ef peir eru hendi.

Vagi haggt ad koma pessum naudsynlegu breytingum & adal skipulagi inn i yfirstandandi endurskodun a adal skipulagi
sveitarfélagsins?

f.h. Kristinar Pétursdéttur, eiganda Litlabylis
Kagar kvedjur,
Helena Jonsdéttir, Verkefnastjori & Flateyri

Verkefnastjori & Flateyri
Skarin, samfélagsmidstod - Hafnarstradi, Flateyri
661 7808 - heleng @isafjordur.is

> On Mar 29, 2021, at 10:15, Axel Rodriguez Overby wrote:

>

> Sad verio pid

>

> Svo ég fari adeins i gegnum pessa fyrirspurn sem 16go er fram, pa parf ad skoda petta erindi med hlidsjén af skipulagsreglugerd
90/2013 og |6gum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahaldi nr. 85/2007 &samt skilmé& um adal skipulags og deiliskipulags.

>

> Helstu forsendur eru med visan i uppdradti fra Kjartani Arnasyni, arkitekt dags. 29 jan., sl. ad get er rad fyrir |&greistri byggingu
og tengigang inn i nGverandi byggingu, &samt framreidslueldnisi og eldhlisadstédu fyrir gesti. Asamt matsal sem tekur 30 manns i
sadti. Ekki er getid um stegrdir i fm. nybyggingar, eda nytingarhlutfall |68ar fyrir breytingu eda eftir breytingu.

>

> Akvaadi gildandi adal skipulags

> Rénargata er innan ibldarsvedis 113 en svasdid er einnig innan hverfisverndarsvesdis H8, fjalad er um ibudarsvasdi | kafla7.4.2
i greinargerd adal skipulags. Markmid pess um ibudarsvasdi eru eftirfarandi

>

>~ Avallt verdi tiltakar fjolbreyttar 163ir fyrir ibidarhts sem henti 6llum aldurs- og pj6dféagshdpum. bPannig hafi félk val um
blsetu m.t.t. stadsetningar og umhverfis



>-  [bUdarsvaadin nj6ti gods af pvi umhverfi og gaedum sem eru til stadar og raski ekki sérstédunni, p.e. menningarsdgulegum
arfi og néttaru

>

>

> L 6go er dherda a pad ad alar breytingar aeldri byggd falli vel ad umhverfis og heildarmynd byggdarinnar.

>

> Fjallad er um hverfisvernd i péttbyli i kafla 7.4.4 en markmid hennar eru

>

>-  Ad skapaumhverfi sem styrkir efnahagslegan og samfélagslegan grunn isafjardarbegar og jékvasda préun sveitafélagsins.
>

> Akvaadi hverfisverndarinnar takatil breytinga, vidhalds, nidurrifs og nybyggingar hiisa. Einnig taka pau & notkun, starfsemi og
umhverfi.

>

>

>1 Rekstrarleyfi og skipulag

>

> Um rekstur gististada gilda16g um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, nr. 85/2007 med sidari breytingum og reglugerd
nr. 585/2007 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Flokkun gististada er sem hér segir:

> Flokkur I:

> Heimagisting.

> Flokkur I1:

> Gististadur an veitinga.

> Flokkur 111:

> Gigtistadur med veitingum en p6 ekki af engisveitingum.

> Flokkur 1V:

> Gististadur med &fengisveitingum

>

> Gististooum i flokki | og Il eru peir flokkar sem helsta aukningin er .

> Heimagisting er skilgreind sem gisting & heimili leigusala sem &l6gheimili a gististadnum. gististadir i flokki | getaverio a
skilgreindu ibudasvasdi skv. nlgildandi skipulagi:

> Lgadilum ekki heimilt ad skrésig i flokk I.

z . Einstaklingar purfa ad skrd sig & vefsvaadi syslumanns.

: . Ekkert umsagnarferli.

>

> . Starfdleyfisskyld starfsemi skv. |6gum um hollustuhadti og mengunarvarnir nr. 7/1998.

z . Uppfyllaparf kréfur um brunavarnir (einn reykskynjari a hverri hagd og einn reykskynjari & hverja 80m2).
z . Ekki er um ad raatvas eignir i sama hverfi heldur 16gheimili og fristundaeign/sumarbustadur annars stadar & landinu.
z . 90 dagar samtals, 6hao fj6lda eigna eda 2.000.000 kr. i brtto leigutekjur.

>

> Hisnagdisstagrd: fimm herbergi edatiu einstaklingar.

: . Skila & &aetlun um nytingu i upphafi &rs og i lok &rs (med raun nytingu).

>

> Gigtistadur i flokki |1 er gististadur med takmarkada pjonustu, oft skilgreint sem gistiheimili Gistiheimili i flokki |1 geta
skipulagslega séd verid & svasdi sem skilgreint er sem pjonusta (VP) eda midsvadi (M):

> . Sé hlsnadisstaad yfir fimm herbergi eda rimar fleiri en tiu einstaklinga er um ad ra®da gistiheimili.

>

> Leyfi fyrir gististadi i flokki 1l eru 6timabundin. I nigildandi kerfi eru leyfin veitt til fjdgurra &ra i senn og mégulegt ad
sakja um endurnyjun ad peim tima lidnum.

>

> Gert er rad fyrir 6flugu eftirliti umsagnar- og eftirlitsadila, p.e. eftirlit heilbrigdisnefnda, eftirlit med brunavérnum skv.

[6gum um brunavarnir nr. 75/2000, eftirlit byggingarfulltria ef breytingar eru gerdar 4 hisna®di a grundvelli mannvirkjaaganr.
160/2010 og byggingarreglugerdar, nr. 112/2010.



>
> Allir eftirlitsadilar og leyfisveitendur skulu tilkynna syslumanni ef gerdar eru breytingar a gististad, ef eitthvad er
athugavert vio rekstur eda ef rekstur missir eitt af leyfum sinum sem naudsynleg eru til ad pess ad starfsemi sé heimil.

Heimilt ad fellanidur rekstrarleyfi ef engin starfsemi hefur att sér stad i 12 manudi samfellt.

Komi nyr adili ad rekstri hefst samaferli og ef um er ad rasda veitingu nys leyfis.

V V V V V

>

> Med tilliti til skipulags b4 amennareglan st ad heimila Gtgafu rekstrarleyfai flokki |, p.e. heimagisting & ibldarsvasdum i
skipulagi.

> [ safjardarbagr hefur pé gengid lengra hvad petta vardar med breytingu & Adalskipulagi [safjardarbagar 2008-2020 var st breyting
sampykkt 16.09.2019, par sem heimilad var Gtgéfa &dur Utgefinna rekstrarleyfai flokki 11 i ibddarsvaedum. Af fyrirspurn maleida
a0 pvi likum ad Utgéfarekstrarleyfis midist vio flokk 111 og edajafnvel IV og kalli & breytingar & skipulagi, par sem einungis er
heimilt ad veita jakvada umsogn vid Gtgafu rekstrarleyfai flokki 11 og 1V & midsvaedum eda verslunar og pjénustusvasdum.

> http://skipul agsaaet] anir.ski pul agsstof nun.is/skipul agvefur/DisplayDoc.aspx ?itemi d=09637062262789996045

>

> Lagarammi

> | 6. kafla skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 er fjallad um landnotkunarflokka og pau dkvaedi sem eigavid um pai svadis-, adal-
og deiliskipulagi. Oheimilt er ad gefa Ut leyfi til framkvaamda sem ekki samrymast stefnu um landnotkun i skipulagi, skv.
reglugerdinni. Stefna um landnotkun er synd med einum landnotkunarflokki innan hvers reits & adal skipulagsuppdrati. Sé gert réd
fyrir fleiri en einum landnotkunarflokki &reiti, skal syndur sa flokkur sem er rikjandi en 6nnur landnotkun tilgreind i skilm@um i
greinargerd skipulagsins.

> Heimilt er ad skilgreina landnotkun og takmarkanir a henni prengrai deiliskipulagi en gert er i adalskipulagi og t.d. kveda dum
mismunandi notkun og starfsemi & einstékum [68um, 16darhlutum eda byggingarhlutum.

> Akvasdi fyrir landnotkunarflokka i gildandi skipulagsreglugerd eru:

> [budarbyggd

>, Svaddi fyrir ibldarhlisnasdi og naerpjonustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi sem samrymist blsetu eftir pvi
sem nanar er kvedid aum i stefnu skipulagsins.”

> Samfélagspjonusta (Svaadi fyrir pjonustustofnanir i eldri reglugerd)

>, Svaddi fyrir stofnanir og fyrirtaki sem 6had eignaradild veita almenna pjonustu vid samfélagid, svo sem menntastofnanir,
heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir, félagslegar stofnanir, trlarstofnanir og adrar pjénustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda
annarra adila.”

> Miodsvasdi

>, Svadi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjénar heilu landsvasdi, péttbylisstad edafleiri en einu
bagarhverfi, svo sem verdlanir, skrifstofur, pjonustustofnanir, hétel, veitinga- og gistihis, menningarstofnanir og énnur hreinleg
atvinnustarfsemi sem talin er samraamast yfirbragdi og edli starfsemi midsvagis.

> Verslun og pjénusta

>, Svadi par sem gert er rad fyrir verslun og pjonustu, p.m.t. hételum, gistiheimilum, gistiskdlum, veitingahlsum og
skemmtistéoum.*

>

>

> Samraami vid skipulag

> Starfsemi gististadar i flokki 111-1V &ibldarsvasdi er ekki i samraami vid dkvadi gildandi skipulagsreglugerdar um
landnotkunarflokkinn, po er gefid par &kvedid svigrim. bad & einnig vid um skilgreiningu peirrar reglugerdar sem Adalskipulag

| safjardarbagar 2008-2020 var unnid eftir, en reglugerdirnar eru samhljémaum hvad er heimilt & ibidarsvasdum. Bédar
reglugerdirnar gefa einnig svigrdm fyrir minnihéttar starfsemi sem tengist hverfinu og samrymist basetu. | eldri reglugerd er einnig
akvadi 4um ad starfsemin valdi ekki 6pasgindum vegna lyktar, havada eda oprifnadar eda dragi ad sér 6edlilega mikla umferd.
Meta parf pvi hvort gististadurinn sé liklegur til pess, en hann getur p6 tagast talist starfsemi sem tengist hverfinu.

> Hvorug reglugerdin gerir ekki rad fyrir ad gististadir séu stadsettir a svaedum sem eru skilgreind fyrir pjonustustofnanir eins og
adliggjandi svaadi er skilgreint i adalskipulaginu. Fyrri reglugerd gerdi adallega réd fyrir gististddum & midsvasdi en nigildandi
reglugerd gerir einnig rad fyrir ad gisting geti verid & verslunar- og pjénustusvasdum.

> | kafla 3 kemur fram ad heimilt er ad geraréd fyrir fleiri en einum landnotkunarflokki innan eins reits og skal péa rikjandi flokkur
syndur & uppdradti en 6nnur landnotkun tilgreind i skilmalum i greinargerd skipulagsins. | gildandi adalskipulagi er ekkert fjallad
um stefnu skipulagsins hvad vardar heimild til gistipjénustu i ibtdarbyggd. | adalskipulaginu er hinsvegar 16gd nokkur dhersla & ad
styrkja midbagnn og ad starfsemi sem par aheimaverdi ekki stadsett annars stadar. Starfsemi gististadar i flokki 111 /1V &
iblidarsvasdum samraamist pvi ekki Adalskipulagi |safjardarbagar 2008-2020

> Heimild til reksturs gististadar i flokki I11/1V kallar pvi liklega & breytingu a gildandi adal skipulagi. bar sem adal skipulagio gefur



http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=09637062262789996045

ekki skyra stefnu um gististadi i ibldarbyggd kann breytingin ad vera stefnumétandi fyrir skipulagid i heild, p.e. um &kvasdi um
gistirymi i flokki 11 og V & 6orum ibldarsvasdum i sveitarfélaginu.

> Gildandi deiliskipulag, sem er fra 1997, er afar 6ljost hvad vardar nytingu a Ranargétu 2 Ef veitaaheimild til aukningar a peirri
starfsemi sem fyrir er, m.t.t. 30 manna matsal og gististarfsemi i flokki |11 og eda |V parf ad kynna pad med breytingu a
deiliskipulaginu.

>

>

> Grenndarkynning

>

> Breytingar &deiliskipulagi eru annadhvort gerdar ad frumkvasdi |6darhafa eda skipulagsnefndar. Nefndin tekur faglega af stodu
til breytingar og metur hvort hin teljist dveruleg. Sé breytingin ekki i samraami vid pa byggd sem fyrir er, s.s. notkun,
nytingarhlutfall og yfirbragd og hafi hiin ekki dhrif a adra en nagranna, pa ma grenndarkynna hana. Leiki vafi a pvi ad breyting
teljist dveruleg skal auglysa hana. Grenndarkynning getur &tt vid pegar:

>

>- Byggingamagni a afmorkudu svasdi er breytt litilshéttar

>- Byggingarreit breytt

> - Breytingar &166um eda fakkun 160a

>-  Notkun hushluta breytt

>-  Adkomu breytt

> - Fjolgun bilastasda.

>

> PO breyting a skilmadlum einnar 168ar teljist dveruleg, getur verid um stefnumarkandi akvordun ad rada sem edlilegt er ad fleiri
en nasstu nagrannar séu upplystir um pvi eigi betur vid ad auglysa slika breytingu.

>

>

> Mbk. Axel

>

> From: Birgir Gunnarsson

> Sent: 09.02.2021 12:58:56

> To: Axel Rodriguez Overby

> CC: Kristjan Svan Kristjansson;Heida Hrund Jack

> Subject: FW: Erindi: Vegna staskkunar a hlisnagdi Litlabylis & Flateyri

>

> Yfir til ykkar.

>

> Kag kvedja,

> Birgir Gunnarsson bagarstj ori

> 450 8024 - 897 3464 - birgir@isafjordur.is

> —eem Origina Message-----

> From: Helena Skaptason Jonsdottir

> Sent: pridjudagur, 9. febrlar 2021 12:55

> To: Birgir Gunnarsson

> Cc: litlabyli@gmail.com; kjartan arnason

> Subject: Erindi: Vegna staskkunar & hlisnadi Litlabylis a Flateyri

>

> Sadl Birgir,

>

> Verkefnastjori & Flateyri sendir pér pennan post i umbodi Litlabylis Guesthouse ehf. og Kjartans Arnasonar arkitekts.

>

> Fyrirhugad er ad apvi landi sem fyrirspurn pessi nae til risi vidbygging vid naverandi hGsnagdi gistihissins &4 Flateyri.
Fyrirhugud vidbygging sem fyrirspurn pessi naa til talar til skipulagsmarkmida gildandi deiliskipulags svasisins. Um hlsgerdir i
skipulaginu segir ad pag séu frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem madidbl 60, haadarbl 6 og skipulagsskilméar segjatil um. Nanari
upplysingar er ad finna i medfylgjandi teikningu.

>

> p0 ad starfsemi vidbyggingarinnar muni fyrst og fremst pjéna peirri atvinnustarfsemi sem nd pegar fer fram i hisinu liggur i
hlutarins edli ad hin mun einnig pjéna iblum Flateyrar, 6drum ferdapjonustuadilum og peim sem sakja stadinn heim. HUsid mun



einnig tengjast sameiginlegu bagarrymi og opnu svasi sem og adkomu frd Hafnarstradi og Ranargétu, par sem gistihlsio stendur.
>

> Tekio skal fram ad sott hefur verid um styrki fyrir vinnu arkitekts og hluta af framkvaamdum og hefur verkefnid pegar hiotid
styrk Ur bréunarverkefnasj6di Flateyrar.

>

> Hér med er 6skad eftir vilyrdi [safjardarbagar fyrir pvi ad sveitarfélagio 14t vinnamadiblad sem heimilar umraadda framkvaemd
innan pess byggingarreits sem syndur er & medfylgjandi teikningum.

>

> Ef 6skad er eftir frekari upplysingum er velkomid ad hafa samband vid Kristinu Pétursdéttur, eigandi Litlabylis. s. 848 0920 eda
i tolvupdsti litlabyli @gmail.com.

>

> Virdingarfyllst,

>

> Helena Jonsddttir

> Verkefnastjori & Flateyri

>

> Skurin, samfélagsmidstdo - Hafnarstradi, Flateyri

> 661 7808 - helenagj @isafjordur.is

>

>



