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1 FORSENDUR
Deiliskipulag

Markmid deiliskipulagsins er ad pétta byggdina innan skipulagssveedisins, en reiturinn er adeins byggdur ad
hluta i dag.

Deiliskipulagstillagan byggir & grunni deiliskipulagsins Eyrin & Isafirdi fra 1998, par sem meginstefna pess og
dkveedi eru h6fd ad leidarljési. Skerpt er & dkveedum og skipulagid uppfeert til samreemis vid dkveedi
hverfisverndar og gildandi 16g og reglugerdir. Jafnframt er stefna skipulagsins endurskodud i liési gildandi
adalskipulags.

Meginstefna gildandi deiliskipulags er pétting byggdar & reitnum dsamt verndun hisa og gétumyndar. |
gildandi adalskipulagi er einnig 16gd dhersla & verndun hisa og gétumynda auk péttingar byggdarinnar. bar
er lagt til ad haskélabygging risi & reitnum med steekkunarméguleikum & adliggjandi reit sudur af
skipulagssveedinu. | deiliskipulagsvinnunni verdur skodad hvort si tilhégun sé su dkjésanlegasta fyrir sveedid.
Einnig verda skodadir adrir méguleikar s.s. frekari uppbygging & adstédu fyrir fatlada, en fyrir eru & reithum
sérheefdar ib0dir og vinnustofur fyrir fatlada.

Sérstok dhersla er 16gd & vardveislu hinna fridudu hisa og gétumyndarinnar. Jafnframt er 16gd dhersla &
tengsl sveedisins vid midbceinn og umferd gangandi vegafarenda. Ad auki verdur hugad ad vidbrogdum vid
hugsanlegri va vegna hcekkun sjavar.

Deiliskipulagid isafjérdur — midbeer t6k gildi &rid 1994, en pad ncer til hluta skipulagssveedisins, p.e. hisanna
vid Adalstreeti. Arid 1998 tok sidan gildi deiliskipulagid Eyrin & Isafirdi. bad skipulag ncer einnig til
skipulagssveedisins, par med talid husanna vid Adalstreeti. Par sem tveer deiliskipulagsdcetlanir geta ekki gilt
samtimis & einu sveedi er gert rdd fyrir ad fella bdadar Or gildi & vidkomandi sveedi. Samhlida auglysingu
bessa skipulags er pvi gerd breyting @ b&adum fyrri skipulagsdacetlunum, par sem skipulagsmérk peirra eru
feerd Ot fyrir skipulagsmdrk nyja deiliskipulagsins.

Lysing deiliskipulagsins var auglyst fra 13. okt. til 3. név. 2014 og send umsagnaradilum pann 7. oktéber.
Umsagnir barust fra:

e Skipulagsstofnun, dags. 23. oktéber 2014

e Vedurstofa islands, dags. 23. oktéber 2014
e Vegagerdin, dags. 27. oktéber 2014

®  Minjastofnun, dags. 10. név. 2014

e Umhverfisstofnun, dags. 12. névember 2014

e Samgdngustofa, dags. 17. névember 2014

Umsdgn barst ekki frd Flugmdlastjérn, sem einnig fékk lysinguna til umsagnar. Engar umsagnir bérust fra
almenningi eda 68rum hagsmunadilum.



Mjésund

Mijésund. Deiliskipulagstillaga. Uppdrattur dags. xx, meelikvardi 1:1000, bladstcerd Al.

Deiliskipulagid er ekki h&dd umhverfismati dcetlana skv. 16gum nr. 105/2006. Eftir sem &dur var i
skipulagsvinnunni lagt mat & &hrif einstakra patta & umhverfid s.s. yfirbragd byggdar, geedi og hagkveemni.
Nidurstada matsins hafdi ahrif & gerd skipulagstilldgunnar.

1.4.1 Deiliskipulag
Deiliskipulagid isafjérdur — midbeer, sem var sampykkt 22.03.1994, er i gildi fyrir hluta skipulagssveedisins.

Skipulagid var unnid i samrcemi vid skipulagsldg nr. 19/1964 m.s.br. og skipulagsreglugerd nr. 318/1985.
Ekki verdur fiallad frekar um petta skipulag, sjd kafla 3 Vidfangsefni og dherslur.

Deiliskipulagid Eyrin & Isafirdi, sem var sampykkt 16.10.1997, er i gildi fyrir sveedid. Skipulagid var unnid i
samrcemi vid skipulagslég nr. 19/1964 m.s.br. og skipulagsreglugerd nr. 318/1985. Skipulagssveedi nys
deiliskipulags svarar til sveedi H i gildandi deiliskipulagi. Sveedi H er skipt i reiti nr. 34, 35 og 36.

Markmid gildandi deiliskipulags eru birt & bls. 9 i greinargerd skipulagsins, dkveedi skipulagsins & bls. 10-11
og almennir skipulagsskilmalar & bls. 12 og 13. Fjallad er um skilmdla fyrir sveedi H & bls. 51-54. bar segir:

Svaedi H - Hluti Midkaupstadar og ny byggd & Wardstuni, reitir 34, 35 og 36
Midbeejarstarfsemi, Pdstur & simi, mjélkurstdd og ibudir.

Falleg heild gamalla timburh(sa er i Midkaupstad og morg peirra fridud. Vert er ad vardveita
gbtumyndina, sem blasir vid fra Batahafnarsvaedinu annars vegar og Silfurtorgi hins vegar. Gert er
raéo fyrir litlum og medalstorum ibadum & 2,5-3,5 haed a Wardstuni, innkeyrslu fra Adalstreeti og
hugsanlega utkeyrslu ad Sindrag6tu og Mjésundi. Pjénusta verdur & jardhad naest Mjosundi.
Skilmalar eru rumir fyrir nybyggingar & Wardstuni, en huga ber ad samspili peirra vid
Midkaupstadarhusin, og asynd fra hofninni.

Um reit 34 segir ad par sé gert rad fyrir ibGdum og opinberum byggingum & 1,5-2,5 hcedum.
Hamarksnytingarhlutfall verdi 1,0 og hisagerdin sambyggd og stakstced.

Um reit 35 segir ad par sé adallega ibidarbyggd og ad vidbyggingar séu leyfdar & bakléd hisanna. Fisldi
heeda skal vera 2,5, nytingarhlutfall 1,0 og hisagerdin sambyggd.

Um reit 36 segir ad par sé gert rad fyrir ibGdum, verslun og pjénustu & 2,5-3,5 hcedum. Nytingarhlutfall verdi
0,5 og husagerdin sambyggd. Par segir einnig:

A pessu svaedi er gert rad fyrir péttri byggd litilla og medalstorra ibida, alls um 35-45 ibGdir. Hluti
bilasteeda verdi i yfirbyggdum safngeymslum. Litid sameiginlegt leiksvaedi og garour midsveadis.
Mikill havadi fra varaaflsstod Orkubds Vestfjarda handan vid gotuna getur farid yfir leyfileg mork a
gera parf réostafanir til ad dempa hljodid fra velunum pé 15 solarhringa & &ri sem per eru i gangi
og varna pvi ad havadinn trufli iblana a pessu sveedi. Innkeyrsla er fra Adalstreti og Ut af sveedinu
ad Sindrag6tu og Mjésundi.
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Mynd 1. Hluti gildandi deiliskipulagsuppdrattar (Elisabet Gunnarsdéttir 1997).
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1.4.2 Adalskipulag

Adalskipulag isafjardarbeejar 2008-2020 var stadfest 31. mars 2010 en skv. pvi er skipulagssveedid
skilgreint sem ibudarsveedi (I5) og midsveedi (M4). Allt skipulagssveedid er innan hverfisverndarsveedis H8.

Markmid adalskipulagsins vardandi yfirbragd byggdar er m.a.:
v Ahersla verdi 16gd 4 adladandi og fjolbreytt umhverfi til busetu. [budarsvaedi verdi { gédum
tengslum vid nattiru svedisins og 1 takt vid sogulegt umhverfi
v Isafjardarbzer myndi fimm adladandi byggdakjarna med 6flugum midsvaedum - Hina fogru fimm -
par sem fsafjardarbaer verdi pekktur sem gamli beerinn 4 fslandi
v' Sérkenni hvers byggdakjarna fdi ad njota sin
v" Umbhverfi bajanna verdi snyrtilegt og gefi heildstaeda mynd af byggdinni

[ gildandi adalskipulagi er 16gd dhersla 4 ad allar breytingar 4 eldri byggd falli vel ad umhverfi sinu og
heildarmynd byggdarinnar. Par er lagt til ad unnid verdi markvisst ad pvi ad yfirbragd midsvaeda veroi
sem likast pvi sem pad var a fyrsta hluta 20. aldar en nyrri hverfi fai ad proast i takt vid tidaranda sidari
tima. Ahersla verdi 16gd 4 bad ad ni samfelldum bajarhlutum i betta horf til ad na sem mestum
heildaghrifum. f pvi sjénarmidi verdi 611 hiis, med verndargildi skv. hisakénnun, verndud og gerd upp ad
utan en jafnframt verdi dhersla 16gd 4 pad ad endurheimta falleg his sem nd eru horfin. Par kemur

jafnframt fram ad eigendur verdi pé ekki pvingadir til ad radast i breytingar 4 eignum sinum.

f gildandi adalskipulagi segir einnig ad skipulag i tengslum vid nybyggingar og uppbyggingu eldri htsa
fsafjardarbe, skuli taka mid af stzerdum og hlutfollum eldri hisa i umhverfinu og vid stadsetningu skuli
taka mid af sdgulegum arfi. Ahersla verdi 16gd 4 tengsl byggdar vid sogu, atvinnuhatti og nattiru
svaedisins, pannig ad sérstadan fii ad njéta sin. { pvi sambandi ma nefna heildrena tengingu a milli
Heesta-, Mid- og Nedstakaupstadar.

| adalskipulaginu kemur einnig fram ad menningarsoguleg verdmeti, 6nnur en byggingar, purfi einnig
ad vernda en jafnframt veita almenningi adgang ad peim, hvort sem pau eru manngerd eda nétturuleg.
Aherslu skuli leggja 4 metnadarfulla hénnun 4 umhverfi, m.a. lysingu, gangstétta- og gatnagerd.
Mikilvagt er ad efla vitund almennings um pessi verdmaeti, m.a. med adgangi ad upplysingum, fraedslu
og notkun 4 gomlum Ornefnum, gonguleidum o.fl. Pad verdur ibtum, fyrirtekjum og stofnunum
hvatning til ad fegra umhverfid og styrkja préun svaedisins. Samvinna og skilningur 4 milli {bua,

atvinnulifs, baejaryfirvalda og annarra hagsmunaadila er eitt af lykilatridunum i pessu samhengi.

Markmid adalskipulagsins vardandi ibGdarsveedi er:
o Avallt verdi tiltekar fjolbreyttar 168ir fyrir ibGdarhis sem henti o6llum aldurs- og
pjédfélagshépum. Pannig hafi félk val um busetu m.t.t. stadsetningar og umhverfis
o Ibudarsvaedin njoti gods af pvi umhverfi og gedum sem eru til stadar og raski ekki sérstodunni,

p.e. menningarsogulegum arfi og nattiru
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f gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir pvi ad {btidarsvaedi byggist upp 4 haettulausum eda heettulitlum
sveedum m.t.t. nttdruvdr. Par segir ad nuverandi byggd verdi pétt med aherslu & aukna hagkvemni

byggingarlands og 160a.

Akvadi gildandi adalskipulags fyrir ibudarsvadi 15 og varda skipulagssvaedi deiliskipulagsins eru ad
endurheimta fyrri hus og pétta byggd. Par segir einnig ad allar breytingar, vidhald, nidurrif og

nybyggingar hisa midist vid hverfisverndardkveedi svedis HS.

o Ahersla er 16gd 4 eflingu midbaja eda midsvaeda allra byggdakjarnanna { adalskipulaginu, p.e.
[safjardar, Flateyrar, Sudureyrar og Pingeyrar

e Ahersla verdur 16gd 4 pad ad gera svedin adladandi med verndun gamalla htisa og annarra
einkenna, sem og snyrtilegu umhverfi. Jafnframt er 16g0 dhersla 4 fjolbreytta starfsemi sveedanna,
p.e. starfsemi sem eflir 1if { midbsejunum

e (G40 tenging verdi a milli midsvaeda og nattiru

[ adalskipulaginu er 16gd 4hersla 4 eflingu midsvaedisins og ad par byggist upp péttur og liflegur og
adladandi kjarni med fjolbreyttri verslun og pjénustu og ibudum. Einnig er 16g0 dhersla & pad ad gera

svadin adladandi med verndun gamalla hisa og annarra einkenna sem og snyrtilegu umhverfi.

[ gildandi adalskipulagi er lagt til ad ny haskélabygging risi vid nedsta hluta Adalstreetis og 4 Wardsttni
(innan sveedis merkt M4), pannig ad tenging skdlans vid midbzinn verdi sterk. Par kemur einnig fram ad
stekkunarmoguleikar séu i framhaldi af pessari 160 sudur med Sudurgétu og ad pad svedi sé einnig i
godum tengslum vid midbaeinn. Logd er dhersla 4 tengingu skdlans vid hafid en svaedid er i beinum

tengslum vid hafnarsveedin.

Markmid adalskipulagsins vardandi hverfisverndarsveedi & midsveedum er:

v Markmid hverfisverndarinnar er ad skapa umhverfi sem styrkir efnahagslegan og samfélagslegan
grunn [safjardarbajar og ad styrkja jakvaeda préun sveitarfélagsins

Akvadi hverfisverndarinnar taka til breytinga, vidhalds, nidurrifs og nybyggingar husa. Einnig taka pau
a notkun, starfsemi og umhverfi. Hverfisverndinni er @tlad ad vernda ibtia og hagsmunaadila fyrir
hugsanlegum daeskilegum breytingum 4 svaedinu og dsynd bess, sja bls. 91 { greinargerd adalskipulagsins
og kafla 4.3 Verndarakvaedi, hér ad ofan.
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Mynd 2. Hluti péttbylisuppdrattar gildandi adalskipulags.
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1.5.1 Skipulagssveedid

Skipulagssveedid er tcepir 2 ha ad stcerd og myndar sydsta hluta ndverandi ibidarbyggdar & Eyrinni, en hluti
bess kallast Wardstin. Sveedid afmarkast af Adalstreeti, Skipagdtu, Sindragdtu og Mjdésundum. Sveedid er
skilgreint sem midsveedi og ibudarsveedi i gildandi adalskipulagi, en pessi sveedi teygja sig yfir stéran hluta
Eyrarinnar. Sunnan vid sveedid eru athafna- og hafnarsveedi.

Innan sveedisins eru 25 ibudir, 7 rymi fyrir ymsa starfsemi og 2 verslunarrymi & 17 byggdum 16dum. Til
skamms tima voru oliutankar stadsettir & sudurhluta reitsins en peir voru fjarlcegdir haustid 2013. Ymis énnur
starfsemi hefur jafnframt verid & sveedinu sem n0 er horfin s.s. slaturhis og leigubilastéd. Varaaflstéd Orkubis
Vestfjarda er 168 sunnan skipulagssveedisins, en mikil hdvadamengun er frd henni pegar hin er i notkun.
Orkubuid og Landsnet vinna nG ad breytingum & tengivirkjum og varaaflsstéd fyrir landssveedid sem gera
notkun pessarar stédvar éparfa.

Efri hluti skipulagssveedisins tilheyrir Midkaupstad, en par héfst byggd arid 1816 med byggingu verslunarhuss
Sonderborgarmanna ad Adalstreeti 12, sem enn stendur. Nedri hluti sveedisins er landfylling fré seinni hluta
20. aldar en strandlinan & fyrir midju sveedinu. Sex his & sveedinu eru byggd & drunum 1816-1920 og hafa
hatt verndargildi eda eru fridud. Onnur uppistandandi his & sveedinu eru byggd @ drunum 1966-2004.

Sveedid ber sterk einkenni af langvarandi byggd. Pad er ldglent, adeins i um 3-4 m.y.s, en landid liggur ekki
ad sj6. Adeins & sydsta hluta sveedisins sér til sjavar, p.e. yfir Pollinn nedan vid Edinborgarhisid handan
Adalstreetis. Ekki er gert rdd fyrir byggingum & pvi sveedi skv. nigildandi skipulagi, pannig ad liklegt er ad
bessi syn haldist dbreytt i framtidinni. Ad 6dru leyti byrgir byggdin syn til sidvar. A3 nordan og vestan er
midbcejar- og ibidarbyggd, en ad sunnan og austan er idnadarsveedi.

1.5.2 Fyrirliggjandi byggd

Tuttugu 168ir eru skrddar & sveedinu, sjd toflu 1. Nokkur munur er & skrddri stcerd [68a og raunstcerd. Sautjdn
bessara 168a eru byggdar en mannvirki hafa verid fjarleegd af premur [68um.

Tafla 1. Landnotkun & skipulagssveedinu.

Nuverandi stada

steerd 160a i m? skv. nytingar- steerd bygginga i m?

Fasteignaskra hlutfall skv. Fasteignaskra Skrad notkun
Adalstreeti 8 87,00 2,09 181,5 | ibudir
Adalstreeti 10 287,00 0,72 207,1 | Einbyli
Adalstraetil2 427,00 0,67 284,8 | ibudir
Adalstraeti 16 591,00 1,01 596,1 | ibudir, verslun

Vinnustofur, taekjahus,

Adalstraeti 18 737,00 1,06 783,5 | ibudir
Mijoésund 2 2.460,00 0,00 0 | Idnadar- og athafnal6d
Sindragata 2 2.769,00 0,24 653,9 | [6nadur
Sindragata 4 1.568,60 0,58 904,2 | ibudir
Sindragata 2.113,00 0,00 0 | ibudarhusaléd




Lager, bjorgunarstod,

Sindragata 6 1.680,00 0,78 1313,6 | bilageymsla, verslun
Skipagata 2 266,00 0,81 216,5 | Radhus
Skipagata 4 266,00 0,81 215,5 | Radhus
Skipagata 6 266,00 0,81 216,5 | Radhus
Skipagata 8 262,00 0,83 216,5 | Radhus
Skipagata 10 274,00 0,79 216,5 | Radhus
Skipagata 12 304,00 0,71 216,5 | Radhus
Skipagata 14 281,00 0,77 216,5 | Radhus
Skipagata 16 250,00 0,87 216,5 | Radhus
sundstreeti 11 199,60 0,27 54,2 | Einbyli
sundstraeti 13 151,00 0,00 0 | ibudarhusaléd
SAMTALS 20.781,30 5.221,20

Mijésund flokkast sem tengivegur, Adalstreeti er safnbraut en adrar gdtur eru hisagédtur.

Almennt er skortur & bilasteedum i eldri byggdum Eyrarinnar.

1.5.3 Utivist

Mjésund

Ekki er um sérstaka Utivist ad reeda @ sveedinu. Engar gdnguleidir liggja um sveedid, en umhverfis pad eru

gangstéttir. Sveedid liggur mjdg ncerri midbee isafjardar sem og strandsveedum pannig ad stutt er i

Utivistarmoguleika.

1.5.4 Menningarminjar

10
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VARDVEISLUNMAT:

M Fridad med ligum

B Mzlt med fridun

B Hatt metis

[0 Hiuti heildar

Mynd 3. Vardveislumat hdsakdnnunar fyrir Skutulsfiardareyri. Hluti Or korti (Elisabet Gunnarsdéttir og
Jéna Simonia Bjarnadéttir 1992-3).

Hosakdnnun var unnin af Elisabetu Gunnarsdétiur og Jénu Simoniu Bjarnadéttur arin 1992 og 1993. bar
kemur fram ad innan skipulagssveedisins hafa 6ll his vid Adalstreeti verndargildi, auk hissins vid Sundstreeti
11. Adalstreeti 8 og 12 eru fridud skv. I6gum og meelt er med fridun Adalstreetis 10 og 16. Fridun hisanna nr.
8 og 12 er skv. aldursakveedi 1. mgr. 36. gr. pjédminjalaga nr. 88/1989.

Eftir ad husakdnnunin var gerd var einnig Adalstreeti 16 fridad af menntamdlarddherra i lok ars 1993 skv. 1.
mgr. 35. gr. bjédminjalaga nr. 88/1989. Fridunin tekur til ytra bords, verslunarinnar, bitalofts og lofta- og
veggjaklcedningu.

| upphafi ars 2013 téku i gildi ny I6g um menningarminjar sem téku vid af pjédminjaldgum. Skv. 29. gr. nyiju
laganna eru 8ll his sem eru 100 dra eda eldri fridud. Par med eru Adalstreeti 10 (byggt 1874) og Sundstreeti
11 (byggt 1898) einnig fridud. Adalstrceti 18 var byggt arid 1920 og verdur pvi 100 dra innan farra dara.

11
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Mynd 4. Byggingardr hisa skv. Hisakdnnun og Fasteignaskrd. Rautt letur tdknar ad his sé fridad skv.
I8gum um menningarminjar nr. 80/2012, en bleikt letur taknar ad hisid verdi fridad innan farra éra
skv. sému 16gum.

I. hluti Fornleifaskraningar fyrir Isafjardarbeejar ncer til skipulagssveedisins. Skréningin var unnin af Ragnari
Edvardssyni og Ruth A. Maher &rid 2002, en skv. henni eru hisin prjd, sem pd voru fridud, einu skrddu
minjarnar innan skipulagssveedisins, auk sélubddar sem stdéd & 160 Adalstreetis 12 en er I6ngu horfin. Nokkur
fisldi minja er jafnframt nordan skipulagssveedisins, allt byggingar sem ymist eru uppistandandi eda horfnar. |
skyrslunni kemur fram ad Eyrin préadist snemma sem verslunarstadur, liklega & 16. 8ld eda jafnvel fyrr.
Mogulegt er pvi ad 6skrdadar minjar sé ad finna & sveedinu, en liklegt er ad peer hafi ordid fyrir mikilli réskun
vegna ymissa framkveemda i gegnum tidina.

1.5.5 Nattdruminjar og nattorufar

Skipulagssveedid er innan pess sveedis & Eyrinni sem hefur hvad lengst verid i byggd og pvi ekki um
nattdrulegt umhverfi ad reeda. Sveedid er mjdg sléttlent og ber sterk einkenni af langvarandi nytingu. Sveedid
I& &dur fyrr vid strondina en & sidustu 8ld var Eyrin steekkud verulega med fyllingum. Sveedid liggur no ficer
strandlinunni og er hvergi ncer henni en 50 m.
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Mynd 5. Skipulagssveedid arid 1950. Raud lina synir afmérkun deiliskipulagsins.




Mjésund

1.5.6 Nattoruva

Skipulagssveedid er utan heettusveeda vegna ofanfléda, skv. heettumatskorti fréd 2008.

Sveedid er laglent, adeins i um 3-4 m.y.s, en landid liggur ekki ad sjé. i gr. 5.3.2.18. i Skipulagsreglugerd nr.
90/2013 segir ad Sheimilt sé ad byggja & pekktum fl6dasveedum vid dr, vétn og sjd. A ldgsveedum ndlcegt
5j6 skal hafa samrad vid Siglingastofnun um dkvérdun leegstu gélfthceda bygginga. | 6.3. gr. sému reglugerdar
segir setja skuli almenn skipulagsdkveedi eda skilmdla til ad framfylgja stefnu um takmarkanir & landnotkun
m.a. vegna sjdvarflé6da og sérteek dkveedi eda skilmdla eftir pérfum fyrir hvert sveedi sem takmarkanir gilda
um vegna verndardkveeda. Akveedi og skilmalar skulu fela i sér naudsynlegar takmarkanir til ad bregdast vid
beim sérstoku adstcedum sem & sveedinu rikja, svo sem um mannvirkjagerd, umgengni og landnotkun.

i gr. 5.3.2.18. segir einnig ad hcettumatslinur skuli syndar & uppdreetti. Engin l6g eda reglur gilda hinsvegar
um gerd heettumats vegna sjdvarfléda og heekkunar sjdvarbords.

Skv. drégum ad bradabirgdahcettumati vegna sjavarfléda, sem Bjorn Erlingsson sjdvarflédafreedingur hjd
Snjoflédasetri Vedurstofu islands vann fyrir isafjardarbee, eru ekki likur & sjavarflédi & skipulagssveedinu ef
midad er vid niverandi sjdvarstédu. Visbendingar eru pé um ad med liklegri heekkun sjdvarbords og landsigi
aukist heetta & sjdvarflédum & sveedinu.
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Mynd 6. Drég ad flédamati fyrir Skutulsfjardareyri. Endurkomutimi sjdvarfléda midad vid niverandi
astand. (Bjorn Erlingsson 2014).
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Afangaskyrsla med drégum ad brédabirgdaflédamati fyrir Skutulsfiardareyri er birt i vidauka. bar er einnig
birt kort sem synir Utbreidslu 10 dra fl68sins midad vid landsig og sjdvarbordshcekkun & 100 drum sem
héflegar dcetlanir gera rdd fyrir. Med peim forsendum sem gefnar eru i skyrslunni eru likur & ad nedri hluti
skipulagssveedisins, p.e. fyllingar og sveedid vid Sindragétu, verdi heetta & sidvarfl6dum einu sinni & hverjum
100 &rum i framtidinni. Ovissa er hins vegar um hversu miklar breytingar verda & landsigi og
sidvarbordshcekkun og er pvi edlilegt ad slikt mat verdi endurskodad & 20-30 dra fresti. Vidunandi flédamat
md framkveema med pvi ad afla gagna 0r nidurstédum hermilikanareikninga og gervitunglamcelinga &
siavarstédu fyrri dra. Pannig ma afla ndkveemari tdlfreedilegar upplysinga um sjavarflédalikur auk pess ad
leggja ndkveemara mat & évissu. Liklegt er ad rddist verdi i slika Orvinnslu i ndinni framtid.

1.5.7 Hindranaflstur isafjardarflugvallar

Hindranaflstur isafjardarflugvallar hefur verid skilgreindur en flsturinn dkvardar hdamarksheed mannvirkja &
sveedinu. Hindranafldturinn stigur skahalt fra flugbrautinni upp i 47 m.y.s. og er padan laréttur i 47 m.y.s. hced
i 4 km radius fré endum flugbrautar. Oll byggd & Eyrinni er innan hindranaflatar isafjardarflugvallar, en yfir
skipulagssveedinu er hindranaflsturinn i 34-45m. Mynd 3 synir hcedarlinur sem tdkna leyfilega hdmarkshced
fastra mannvirkja.

Mynd 7. Hindranaflstur isafjardarflugvallar (hced synd i metrum).
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1.5.8 Verndardkveedi

Allt land innan skipulagssveedisins nytur hverfisverndar, skv. gildandi adalskipulagi. Akveedi verndarinnar eru:

Byggingar

Hus sem eru byggd fyrir 1918 og eru uppistandandi skulu gerd upp ad utan skv. rammaskipulagi.
Mida skal vid upprunalegt horf eda pad horf sem vidheldur verndargildi hissins sem best.

Hos med verndargildi skulu ekki fjarleegd.

Heimilt er ad fecera til his med verndargildi pbannig ad pad falli betur ad byggdinni enda verdi synt
fram & pad ad um heildarhagsmuni sé ad reeda.

Heimilt er ad endurbyggija, ad hluta eda i heild, his med verndargildi. Leitast skal vid ad halda i pd
hluti sem nytanlegir eru.

Hvetja skal til pess ad endurreisa horfin his sem likleg eru til ad beeta heildaryfirbragd hverfisins eda
eru ségulega mikilveeg.

Stadsetning og métun nyrra bygginga & hverfisverndudu sveedi skal falla ad hefdum og arkitektor
bess tima sem midad er vid i uppbyggingu hverfisins.

Heimilt er ad breyta yfirbragdi hiss pannig ad pad falli betur ad yfirbragdi hverfisins og einkennandi
arkitektirs pess tima er hverfid byggdist upp. betta & ekki vid ef hisid er talid hafa verndargildi,
vegna ségu eda arkitektirs, i noverandi mynd.

Hugad skal sérstaklega ad geedum i efnisvali og handverki. Synilegir hlutar skulu ekki vera falskir, s.s.
lausir gluggapéstar eda eftirlikingar af timburklcedningum.

Heimilt er ad byggja vid his & sveedinu. Vidbyggingar skulu hafa sama yfirbragd og adalbyggingin,
b.e. i samrcemi vid pann arkitektir sem einkennir hisid. Efnisval i vidbyggingum skal vera pad sama
og i adalbyggingunni. Stcerd vidbygginga skal vera pannig ad adalbygging haldi sinum sessi.

Vid allar breytingar og nybyggingar hisa skal vernda heilleika bygginga og taka mid af yfirbragdi
byggdar, stadsetningar & 168, byggingarmagns & sveedinu, hlutfalla, heedar, pakforma, lina, rytma,
efnisnotkunar og annars 0tlits, s.s. glugga, girdinga og annarra mannvirkja & 168.

Akveedin verda nanar Otfcerd i rammaskipulagi hverfisverndudu sveedanna.

Umbhverfi og énnur dkvaedi

Umhverfi hisa og & almenningssveedum skal vera i samrcemi vid hefdir og arkitektdr pess tima sem
midad er vid i uppbyggingu hverfisins. Petta & vid um girdingar, lysingu, yfirbordsefni,
almenningsbekki o.p.h. Hugad skal ad heildar dsynd hverfisins med metnadarfullum adgerdum og
Utfeerslum, s.s. hellulsgnum gatna og gangstétta.

Fyrirkomulag lysingar skal dkvedid i rammaskipulagi. Hugad skal ad gerd binadar, gerd og stigi
lysingar og hvada fletir verda upplystir, bannig ad lysingin undirstriki einkenni byggdarinnar.
Jafnframt skal hugad ad dryggi og pess geett ad lidsmengun hljétist ekki af.

A isafirdi midist starfsemi & jardhced Adalstreetis, fra Silfurgsétu ad Skipagétu og Hafnarstreetis, frd
Polgstu ad Adalstreeti, vid daglega vidskiptavini. A sama sveedi verdi gluggar verslunarhisncedis
gegnsceir.

Ahersla verdi & aukna vitund og freedslu m.t.t. ségu og menningar & sveedinu.

Gomul drnefni og godnguleidir verdi endurvakin og notud. Jafnframt verdi adgengi almennings ad
menningar- og ndttdruminjum tryggt.
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2 DEILISKIPULAG

Innan skipulagssveedisins er gert rdd fyrir fidlbreyttri starfsemi og ibGdum likt og almennt gerist midsveedis &
Eyrinni. Vid Adalstreeti er gert rad fyrir ibGdum og starfsemi sem eflir midbceinn s.s. verslun og almenna
bijénustu. Vid Skipagdtu er megindherslan afram & ibddir. Vid Sindragdtu og Mjésund er gert rdd fyrir ibudum
og ymiskonar starfsemi sem fellur vel ad ibddarbygg?d, s.s. Iéttum idnadi, verkstcedum, lagerum, verslunum og
bjdénustu.

L6gd er dhersla & ad nyjar byggingar falli sem best ad svipméti elstu byggdarinnar & sveedinu pannig ad
beim sérkennum sem einkenna byggdina & Eyrinni verdi sem best vidhaldid. L6gd er dhersla & ad pétta
byggdina & sveedinu med samstcedri byggd med adladandi heildarsvip.

Gert er rdd fyrir ad nyjar byggingar i nedsta hluta Adalstreetis verdi i svipudum steerdarhlutféllum og husin &
168unum nr. 8-16 vid sému goétu. Gert er rdd fyrir ad byggdin bak vid Adalstreetid, p.e. vid Sindragdtu og
Mijésund, geti verid heerri og myndi pannig métveegi vid idnadarsveedid handan gatnanna. Med pvi moéti feest
einnig Utsyni yfir Pollinn frd flestum nyjum byggingum.

Alls er gert rdd fyrir XX [68um & sveedinu, par af XX nyjum. Eldri 6byggdar 16dir ymist falla 0t eda 16gun
beirra breytist verulega. Jafnframt er gert rad fyrir gédri géngutengingu ad midbce og adliggjandi
ibGdarhverfa sem og ad Pollinum.

Tafla 2. Fjsldi [6da & skipulagssveedinu

Nuaverandi Felldar at Nyjar Samtals*
ibudarlédir 15 1 0 0
Atvinnulddir 2
Lodir fyrir blandada
notkun 2 0 0
Samtals 19 1 0 0

* Eldri 6byggdar 168ir ymist falla 0t eda 16gun peirra breytist verulega. Samtala niverandi og nyrra 163a tekur mid af pvi.

Nytingarhlutfall & einstdkum 168um hefur verid mjdg hatt, eins og almennt gerist midsvcedis & Eyrinni. Afram er
gert r&d fyrir hdu nytingarhlutfalli til ad vidhalda svipméti ndverandi byggdar. betta & sérstaklega vid 168ir
sem liggja ad Adalstreeti. Vid hdnnun bygginga og stadsetningu & 168 skal hugad ad goedum Gtisveeda midad
vid ncedi og mdéguleika til ad njéta sélar.

Afram er gert r&d fyrir blandadri byggd & sveedinu, p.e. ibidir og ymis starfsemi. Vid uppbyggingu & nyjum
168um skal sérstaklega geeta ad busetuhagsmunum ibla & sveedinu, pannig ad starfsemi valdi ekki ndgrénnum
6pcegindum s.s. vegna lyktar, hdvada eda Sprifnadar. Jafnframt skal pess geett ad uppbygging & nyjum
168um hamli ekki starfsemi sem fyrir er & sveedinu.
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Huga skal ad dsynd byggdarinnar 0r fjarleegd, einkum séd frd Pollinum, Adalstreeti og Silfurtorgi. Likt og ofar
& Eyrinni er 16g8 dhersla a fidlbreytileika i efnis- og litavali og stcerd, en innan pess ramma sem tidkadist &
fyrri hluta tuttugustu aldar.

Oheimilt er ad fjarleegja his byggd fyrir 1925 eda breyta peim verulega nema til ad feera pad ncer
upprunalegri mynd. Vid endurnyjun og vidhald pessara bygginga skal taka mid af upprunalegri fyrirmynd
beirra. Vid vidhald bygginga sem byggdar eru eftir 1925 skal hugad ad samrcemi vid eldri byggdina.

Byggingarstill nyrra hisa skal taka mid af peim stil sem einkennir eldri byggingar innan reitsins, p.e. pcer sem
byggdar eru fyrir 1925. A stcerri hisum skal pess geett ad pau beri einkenni pess fingerda yfirbragds sem
almennt einkennir eldri byggdina & Eyrinni. Jafnframt skal taka mid af ndleegd hisanna vid hin fridudu hus.
Mcenisstefna og hisagerd er ad 6dru leyti er fridls en skal pé vera i samrcemi vid byggingarreglugerd.

Byggingarmagn & 168 skal vera i samrcemi vid [6dalista & uppdreetti. Innan byggingarreits & pegar byggdum
168um er heimilt ad byggja vid niverandi byggingar og reisa sélhis, smdahis og bilskur, sé hann ekki til stadar.
Slikar byggingar skulu taka mid af arkitektdr meginbyggingarinnar og falla ad stilbragdi hverfisins.

2.3.1 Lo6dir fyrir blandada starfsemi

2.3.2 Loéadir fyrir iboair

.......... Gert er rdd fyrir xx 168um fyrir ib0dir. Pé er heimilt ad vera med minni pjoénustustarfsemi sem ekki veldur
truflun & ndgrannalédum s.s. snyrtistofu eda skrifstofu.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa ibudir & 1-2 hcedum auk riss i samrcemi vid 16dalista. Hos skulu vera
med risi EDA HVAD. Heimilt er ad tengja saman his adliggjondi 168a, enda samrcemist pau dkveedum
byggingarreglugerdar.

Gert er rad fyrir a.m.k. tveimur bilasteedum & hverri nyrri ibidarléd og @ 16dum vid Skipagétu. A pegar
byggdum 16dum vid Adalstreeti er gert rdd fyrir a.m.k. einu bilastcedi i gétu fyrir hverja ibdd. bar er einnig
heimilt ad stadsetja bilastcedi & 168. Fidldi bilastceda & 6drum 16dum skal vera i samrcemi vid p& nytingu sem
fyrirhugud er & 16dinni.

Bilastcedi eru synd & uppdreetti. Fyrirkomulagi peirra md pé breyta og fidlga stcedum ef geedi 16dar og
oryggi skerdist ekki. EDA Adkoma og fjoldi bilastceda & 160 skal synd & afstédumynd adaluppdrattar skv.
grein 4.3.1 i byggingarreglugerd nr. 112/2012. Bilastcedi eru ekki synd & skipulagsuppdreetti.

Skipulagssveedid er hluti af péttri byggd og er pvi svigrim til landmétunar afar takmarkad. Minnihéttar
landmétun & [68um er heimil enda skerdi hun ekki geedi ndgrannaléda eda beejarlands. Tryggija skal ad slik
landmétun valdi ekki dparfa snjéséfnun eda skuggamyndun og hindri ekki ceskilegt fleedi yfirbordsvatns.

Par sem um blandada byggd er ad rceda er mikilveegt ad hugad sé ad pvi ad fyrirkomulag & 168um med
starfsemi valdi ekki é6pcegindum & ncerliggjandi ibudarlédum, s.s. vegna hdvada, lyktar eda ljdsmengunar.
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L6dir eru almennt litlar og er pvi mikilveegt ad fyrirkomulag tridgrédurs & 168 valdi ekki épcegindum &
ndgrannalédum. Lédahafar skulu hafa samrdd um val og stadsetningu grédurs G og neerri 16darmdrkum.

A 168um vid Adalstreeti skal fyrirkomulag og efnisval & 168um taka mid af arkitektor hiss og hefdum pess tima
sem pegar pbad var byggt. betta & vid um girdingar, skjélveggi, lysingu, yfirbordsefni og jafnvel
grédurnotkun.

Vid frdgang & 168um skal leitast vid ad skerda ekki hugsanlegt Otsyni til sidvar, beedi af vidskomandi 168 og
ndgrannalédum.

Oflun neysluvatns og fragangur vatnsveitu skal vera i samrcemi vid reglugerd nr. 536/2001 um neysluvatn.

Fraveita skal vera samrcemast kréfum 13.1. gr. reglugerdar nr. 798/1999 um fraveitur og skélp. Hénnun
fraveitu skal taka mid af hugsanlegri hcekkun sjdvarbords, sbr. Drég ad brddabirgdaflédamati fyrir
Skutulsfiardareyri.

Medhondlun og fragangur Urgangs/sorps fré starfsemi eda ibidarbyggd skal samrcemast kréfum i reglugerd
nr. 737 /2003 um medhdndlun Grgangs og i reglugerd nr. 738/2003 um urdun Grgangs.

Megindhersla er d ad tryggja gonguleidir um gangstéttir medfram gdtum, ad midbce og ibudarhverfum.
Gangstéttir og gotupveranir skulu vera feerar dllum. Bekkjum og hugsanlegum 68rum gdtugégnum skal komid
fyrir & videigandi st6dum. Hugad skal jafnframt ad dsynd almenningsrymisins pannig ad pau falli ad tilcetludu
yfirbragdi sveedisins sbr. kafla 2.1, 2.3 og 2.5.

bverun hverfisins......

Fimm fridadar byggingar eru innan skipulagssveedisins, en sékum langrar bisetu & sveedinu md boast vid ad
finna megi épekktar minjar & sveedinu. Jafnframt mun ein bygging verda fridud vegna aldurs innan farra dara.

Deiliskipulagid heimilar ekki ad byggingar byggdar fyrir 1925 verdi fijarleegdar. Vid endurnyjun og vidhald
bessara bygginga skal taka mid af upprunalegri fyrirmynd peirra.

Vid endurbceetur og vidhald fridlystra hisa og mannvirkja skal leita dlits og ef til parf leyfis Minjastofnunar
islands skv. 31. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Eigendum hisa og mannvirkja sem ekki njéta
fridunar en byggd voru 1925 eda fyrr er skylt ad leita dlits hja Minjastofnun islands ef peir hyggijast breyta
beim skv. 30. gr. sému laga.

Fornminjum mé enginn spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja Or stad nema med leyfi
Minjastofnunar islands, sbr. 21. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Adgat skal hofd vid jardrask i kringum fridud his & sveedinu og pbar sem vitad er ad eitt sinn stédu mannvirki.
Komi fornleifar i ljés vid framkveemdir & sveedinu skal pad tilkynnt til Minjastofnunar og framkveemdir
stédvadar i samreemi vid 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
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Allt sveedid er nytur hverfisverndar skv. gildandi adalskipulagi og gilda pvi dkveedi verndarinnar um allar
byggingar og allt umhverfi & sveediny, sjd kafla 1.5.8 Verndardkveedi.

Akveedi hverfisverndarinnar taka til breytinga, vidhalds, nidurrifs og nybyggingar husa. Einnig taka pau &
notkun, starfsemi og umhverfi. Hverfisverndinni er cetlad ad vernda ibia og hagsmunaadila fyrir hugsanlegum
éceskilegum breytingum & sveedinu og dsynd pess. Oll uppbygging & sveedinu skal pvi taka mid af dkveedum
hverfisverndarinnar, hvort sem um er ad rceda byggingar eda ytra umhverfi.

Skv. dfangaskyrslunni Af sigvarflédum & Skutulsfiardareyri, adferd vid brddabirgda sjgvarflédmat eftir Bjorn
Erlingsson & Vedurstofu islands stendur skipulagssveedid ekki of lagt midad vid sjavarstédu i dag, p.e. pad eru
ekki miklar likur eru & sjdvarflédi & ncestu 100 &rum.

Ef midad er vid héflega dcetlada sjdvarbordsheekkun og landsig (75 cm) til ncestu 100 dra, stendur hluti
skipulagssveedisins of lagt, ef koma & i veg fyrir ad par verdi sjdvarfléd fyrirsidanlega & ncestu 10-100 arum,
nema ef til keemu adrar framkveemdir sem hindrudu slik f168. Ovissa er hins vegar um hversu miklar breytingar
verda 4 sjdvarbordshcekkun og landsigi og er pvi edlilegt ad slikt mat verdi endurskodad & 20-30 dara fresti.
Vegna pessarar évissu er ekki talin dstceda til ad bregdast vid hugsanlegri heettu i framtidinni & pegar
byggdum 16dum. b6 skal vid breytingar eda nybyggingar & pessum 16dum taka tillit til dcetladrar heettu vid
Gkvordun um landheed og goélfkédta. Sveedid sem um reedir er adallega fyrrum strandlengja og adliggjandi
landfylling. Flestar ndverandi byggingar standa pvi utan dcetladra heettusveeda.

A nyjum 168um skal mida endanlega landhced og gélfkédta vid ad dheettan af sjévarflédum verdi sambeerileg
vid pd dhcettu sem er & peim sveedum & Eyrinni sem falla utan heettusveeda skv. korti 2 i dfangaskyrslunni Af
sigvarflédum & Skutulsfjardareyri, adferd vid brddabirgda sigvarflédmat eftir Bjdrn Erlingsson & Vedurstofu
islands.

Hindranaflstur isafjardarflugvallar er i 34-45m heed yfir skipulagssveedinu, en ekkert fast mannvirki mé na
beirri hced. bar sem deiliskipulagid heimilar ekki meira en xx hceda byggingum eda énnur hd mannvirki, er
hindranafldturinn ekki syndur & deiliskipulagsuppdreetti. Visad er til myndar 7 i kafla 1.5.7 Hindranaflétur
isafjardarflugvallar um heedartakmarkanir hans innan skipulagssveedisins.

Kvéd er um lagnir @ 8 m breidu belti & 168armérkum Sindragétu 2 og 4.

Kvéd um goénguleid.....

Ath. med betri myndir sem syna yfirbragd byggdarinnar................. Lidsmyndasafnid............
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