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1 INNGANGUR

1.1 ADDRAGANDI OG MARKMID

Markmid deiliskipulagsbreytingarinnar er ad pétta byggdina 4 sveedinu med
bvi ad auka mogulegt byggingarmagn a I6dum...

1.2  MATSSKYLDA OG LEYFI

Deiliskipulagsbreytingin er ekki hdd umhverfismati azetlana skv. [6gum um
umhverfismat daetlana nr. 105/2006.

Einstakar framkveemdir eda starfsemi & svaedinu kunna ad vera hadar leyfum
s.s. starfsleyfi.

1.3  MALSMEBDFERD OG KYNNING

Samrdd vid vegagerdina Ut af naleegd vid pjodvegi og gatnamodtaspeirra
(Skutulsfjardarbrautar og Vestfjardarvegar 60)...

2 FORSENDUR

Texti

2.1 GILDANDI SKIPULAG

Deiliskipulag Tunguskeidis var sampykkt 29. mai 1998. Skipulaginu hefur verid
breytt sex sinnum eftir gildistoku pess en adeins ein peirra naer til pess svadis
sem pessi skipulagsbreyting tekur til. Pad er breytingin Skeid 1 sem var

sampykkt 4. mai 2017 en hun felst i ad 166in Skeidi 1 er staekkud til nordurs og
heimild fyrir sjalfsafgreidslu fyrir bensin er baett inn a hana.

Adalskipulag [safjardarbaejar 2008-2020 var stadfest 31. mars 2010. bar er gert
rad fyrir blandadri landnotkun verslunar og pjénustu og athafnastarfsemi &
staerstum hluta sveedisins (sveedi merkt B50) en idnadarsvaedi (merkt i32)
austast 4 svaedinu. A sveedi B50 er svigrim til frekari uppbyggingar verslunar
og pjonustu sem ekki heyrir til midbaejarstarfssemi og ahersla 16gd a pad ad
svaedid dragi ekki til sin mikilveega midbaejarstarfsemi og veiki pannig
midbaeinn. A svaedi i32 er gert rad fyrir idnadarstarfsemi sem samrymist
landnotkun i nagrenninu og ad hugad verdi sérstaklega ad nalaegd vid
ibudarbyggd. Ahersla er 16gd 4 snyrtilegt umhverfi vegna synileika vid innkomu
i baeinn. Adliggjandi svaedi eru svaedi 12 fyrir ibudarbyggd og sveedi b15 fyrir
bjérgunarmidstod.



2.2 STADHATTIR

Sveedid liggur i botni Skutulsfjardar. Skipulagssveedid afmarkast af
Skutulsfjardarbraut i nordaustri og Vestfjar6arvegi 60 i sudri, sem badir eru
bjédvegir/stofnbrautir.

NUVERANDI NYTING

A svaedinu sem skipulagsbreytingin tekur til eru fimm byggingar fyrir
atvinnustarfsemi auk bensinafgreidslu. A svaedinu er yfirbyggt tengivirki
Landsnets, spennistod OV, verkstaedi, bifreidaskodun og verslunarhisnadi.
Fyrsta husid var byggt arid 1978 en pad yngsta var byggt arid 2016. Hluta
gatnakerfisins hefur pegar verid byggt.

Qngustigur liggur medfram Skutulsfjardarbraut en hann tengir saman
I

c\/ udarhverfi i fjardarbotninum vid ibudar- og pjonustusvaedi a Eyrinni.

Svaedid allt raskad...

LANDSLAG OG NATTURUFAR

Tungua nordan pess...

MENNINGARMINJAR

Samkvaemt fornleifaskra eru engar skrdadar minjar innan svaedisins sem
skipulagsbreytingin tekur til....

NATTURMINJAR

Umhverfi Tungudr, nordan skipulagssvaedisins, er & hverfisverndarsvaedi H6 —
Fjorur i botni Skutulsfjardar, skv. Adalskipulagi isafjardar 2008-2020. Akvaedi
hverfisverndarinnar lita ad verndun lifrikis, landslags, fjoru, grunnsaevis og
leira. Logd er dhersla 4 ad halda mannvirkjagerd i ldagmarki og ad hdn valdi eins
litilli roskun @ ativist og umhverfi og kostur er.

Mynd 2.1 Skipulagssvaedid, loftmynd fra 2012. Eina bygging vantar d
myndina sem var byggd drid 2016.



NATTURUVA

Vedurstofa Islands vann nytt haettumat vegna ofanfléda fyrir Tunguskeid auk
adliggjandi hverfa. | matinu er tekid tillit til ahrifa varnargardsins i
Seljalandsmula nordan skipulagssveaedisins. Varnargardurinn ver
Seljalandshverfid en hann dregur einnig Ur haettu & Tunguskeidi. | fyrra
haettumati |1a haettumatslina A i jadri skipulagssvaedisins en i nyju mati hefur
linan faerst fjeer skipulagssvaedinu pannig ad pad er alfarid utan haettusvaedis.
Pé er dvissa i matinu um ahrif varnargardsins eins og davallt er a slikum
svaedum. Matid er birt i greinargerd og a korti dags. april 2008.
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Mynd 2.2 Hluti haettumatskorts VI, Heettumat vegna ofanfléda fyrir
[safjord, april 2008. Gul, bld og raud lina synir haettumatslinur, brotalinur
syna haettumat fyrir byggingu varnargarda.

Hzetta vegna sjdvar- eda vatnsfléda hefur ekki verid metin, en fl6d eru ekki
bekkt & sveedinu. Skipulagssvaedid er i a.m.k. 75 m fjarleegd frd sjé og um 100
m fra Tungud. Svaedid hallar til nordurs, haest er pad i um 15 my.s. en laegst i
um 2,5my.s.






3 DEILISKIPULAG

Deiliskipulagsbreytingin tekur til austurhluta hverfisins Tunguskeid, p.e. pann
hluta sem aetladur er fyrir atvinnu- og verslunarstarfsemi i gildandi adalskipulagi.

Breytingin felst i ad nytingarhlutfall er haekkad ur 0,2 i 1,0. Heildarbyggingarmagn
4 svaedinu eykst i 25.662 m? ad hamarki en ntverandi byggingarmagn er taepir
6000 m2. L6dum er fjdlgad um tvaer |6dir og skilmalar eru rymkadir. Gétuheitum
er breytt pannig ad allar 168ir eru vid Skeidi.

Oll 4kvaedi gildandi skipulags sem afram eiga vid eru feerd inn i pessa greinargerd.

3.1 LANDNOTKUN

Verslun og pjénusta, léttur idnadur, tengi- og spennistédvar....

3.2 LANDMOTUN

Manir vid Skutulsfjardarbraut...

Landmotun vegna litillar landhaedar...

3.3  LODPIR, GERD HUS OG BYGGINGARREITIR

Nytingarhlutfall |68a er allt ad 1,0 & 6llu svaedinu.
Byggingar skulu vera 1-2 hadir....skilgreining haeda...
Ekki er lengur gert rdd fyrir bindandi byggingarlinum.
pakhalli er frjals & ollu svaedinu.

Byggingar skulu falla vel ad landslagi og adliggjandi byggd. Samraema skal atlit
bygginga a 160. Sérstok dhersla skal 16gd a greitt adgengi fyrir alla i byggingum
og 4 lodum.

SKEIDI 1
Leyfi bensinstédvar (pegar byggd)
Kvod er um gongustig, sja kafla 3.7 um kvadir.

Ur gildandi dsk: Heimilt er ad girda |6dina og reisa skjélveggi en ekki haerri en
1,8 m alédarmorkum annarra |60a.

A nuverandi 168 ma byggja sjalfvirka bensinafgreidslustéd sem hefur 2 deelur,
skyggni og inntaksklefa 2 x 3 m ad staerd. Haesti punktur baks verdi ekki haerri
en 5,3 m yfir kdta vid neerliggjandi gotu. Vardandi bakhadir er midad vid haed
undir  ystu  klaedningu. (Fylgt  skal  ollum  brunamaladkvaedum
byggingarreglugerdar. Gerd verdi afstodumynd af 16dinni pegar fyrirhugad er
ad byggja. bar verdi gerd grein fyrir stadsetningu vidbyggingarinnar innan
byggingarreits. )
SKEIDI 5

Spennistdd OV...akvaedi...

SKEIDI 7
Yfirbyggt tengivirki Landsnets... akveedi...

Kvod er um gongustig, sja kafla 3.7 um kvadir.

SKEIPI 2,4 0G 6
Sérstok starfsemi? Almenna pjonustu s.s. lagerverslanir...
Ahersla & snyrtilega adkomu fra Skeidi og snyrtilega asynd fra Tungubraut...

Hugad skal ad pvi ad skerda ekki 6héflega Utsyni fra ibddarhverfinu.
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SKEIDI 8, 11 OG 16
Hugad ad asynd fra Tungubraut....

Hugad skal sérstaklega ad nalaegd vid ibudarbyggd handan Tungubrautar og
baejarhus i Efri-Tungu.

SKEIPI1 3,9, 10,12 OG 14

Almenn dkvadi... hreinleg starfsemi, s.s. verkstaedi og framleidsla sem hefur
ekki mengun i for med sér...

Kvod er um gongustig 4 160 3, sja kafla 3.7 um kvadir.

3.4 APKOMA OG BILASTADI

Adkoma ad 16dum er synd & uppdraetti.

Bilastaedi eru ekki synd & uppdraetti en skulu vera i samraemi vid parfir & hverri
160 og gildandi reglugerd.

3.5 FRAGANGUR LODA

Notkun grédurs...

Girdingar...

3.6 GONGULEID

Gert er rad fyrir ad niverandi gongustigur verdi afram i jadri I6danna sem liggja
naest Skutulsfjardarbraut.

3.7 KVADIR

A168um 1, 3 og 7 er kvéd um gdngustig. Oheimilt er ad hindra fér um stiginn,
eins og hann er skilgreindur a skipulagsuppdrzetti, s.s. med girdingu, grodri eda
landmétun.

3.8 MENNINGARMINJAR

Engar fornminjar eru pekktar a svaedinu. Ef fornminjar finnast vid framkvaemd
a svaedinu skal stédva hana an tafar og tilkynna til Minjastofnunar islands, i
samraemi vid 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Oheimilt er ad
halda framkvaemd afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar.

Fornminjum, sbr. 3. mgr. 3. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, ma
enginn spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja ur stad nema med
leyfi Minjastofnunar islands. Fridhelgad sveedi umhverfis fornleifar er 15
metrar skv. 22. gr. sdmu laga.

3.9 NATTURUVA

Ekki er talin haetta 4 ofanflé66um...
Ekki er talin haetta & sjavar- eda vatnsflodum...

Haed & landi...



