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Sampykktir
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1 INNGANGUR

1.1 ALMENNT

1.3 MALSMEDFERD OG KYNNING

Hér er sett fram deiliskipulag fyrir Tjarnarreit & bingeyri. Deiliskipulagid
byggir & skipulagslogum nr. 123/2010.

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af Adalstreeti, Hafnargbtu, Vallargdtu og
Hlidargdtu. A svaedinu eru tveer spennistddvar, kirkjugardur med
geymsluhusi, dvalarheimili aldradra og heilsugzesla, gistiheimili og prettan
ibudir.

[ adalskipulagi er svaedid wtlad fyrir ibudarbyggd en einnig kirkjugard og
félagslega pjonustu. Stér hluti deiliskipulagssveaedisins er & hverfisverndar-
sveedi, par sem kvedid & um ad halda skuli i hefdir og arkitektdr pess tima
sem byggd er fra. A petta vid um m.a. girdingar, lysingu, yfirbordsefni o.p.h.
Einnig er heimilt ad byggja vid nuverandi hus auk nybygginga. Efnisval i
vidbyggingum skal vera pad sama og i adalbyggingu.

Deiliskipulagssvaedid er ekki inn & ofanflodahaettusveaedi.

1.2 MARKMID

Par sem allar meginforsendur deiliskipulagsins liggja fyrir i adalskipulagi er
fallid fra gerd skipulagslysingar.

1.4 SKIPULAGSGOGN

Deiliskipulag petta samanstendur af eftirfarandi gégnum:

Tillaga ad deiliskipulagi. Tjarnarreitur & pingeyri. Deiliskipulagsuppdrattur {
mkv. 1:1000/A2. Dags. 23. okt. 2020.

Tillaga a0 deiliskipulagi. Tjarnarreitur @ pingeyri. Greinargerd. Dags. 23. okt.
2020. 15 bladsidur.

1.5 STADA SKIPULAGS

Adalskipulag

Skipulagssvaedid hefur byggst upp 4@ mjog longum tima og var elsta husid &
svaedinu flutt pangad arid 1920. | gegnum tidina hafa ekki farid fram
nakvaemar maelingar a l166um né skilgreind [66amork, fyrir utan datlada
steerd i leigusamningum vid bingeyrarhrepp og verda gerdar baetur par um
med pessari tillogu ad deiliskipulagi.

Helstu markmid med deiliskipulagi fyrir Tjarnarreitinn eru ad:
e skilgreina I68amork og l6dastaerd
e skilgreina byggingarreiti
e gera breytingar 4 gbtum og géngustigum

e setja fram nyjar kvadir

[ gildi er Adalskipulag Isafjardarbaejar 2008-2020. Deiliskipulag petta er
samraemi vid gildandi adalskipulag. Samkveemt gildandi adalskipulagi eru
[66ir innan sveedis skilgreindar sem sveedi fyrir ibudabyggd, svaedi fyrir
bjénustustofnanir og opin svaedi til sérstakra nota, auk pess sem um
hverfisvernd er ad raeda a stérum hluta skipulagssvaedisins.

Ennfremur segir { Adalskipulagi [safjardarbaejar 2008-2020;

,Vid allar breytingar og nybyggingar husa skal vernda heilleika
bygginga og taka mid af yfirbragdi byggdar, stadsetningar a 154,
byggingarmagns d sveedinu, hlutfalla, haedar, pbakforma, lina, rytma,
efnisnotkunar og annars utlits, s.s. glugga, girdinga og annarra
mannvirkja @ 164.,,
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Mynd 1 Skipulagssvaedid { Adalskipulagi [safjardarbaejar 2008-2020

Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir sveedid en pad liggur til austurs ad morkum
deiliskipulags fyrir midbae og hafnarsveedi 8 bingeyri sem stadfest var med
auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann 28.12.2015.
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2 FORSENDUR

2.1 SKIPULAGSSVADID

Skipulagssvaedid er um 2,5 ha ad steerd og afmarkast til austurs og nordurs
af gildandi deiliskipulagi fyrir mi6bae og hafnarsvaedid & bingeyri, stadfestu
med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann 28.12.2015, Kirkjugotu til
vesturs og Adalstraetis til sudurs. Innan skipulagssvaedisins eru 17 byggingar.
Nordan Vallargétu er ad finna 9 radhus sem byggd voru i kringum 1980 en
til sudurs eru 5 einbylishus, 2 spennistédvar og heilbrigdisstofnun. bar ad
auki er kirkjugardur pingeyrar, sem vigdur var 2. juli 1911, vestast 4 svaedinu.
Ekki hafa verid skilgreindar [68ir fyrir allar byggingar innan svaedisins.

2.2 STADHATTIR

Skipulagssvaedid er { pegar byggdu hverfi. Stér hluti svaedisins er a
hverfisverndarsvaedi. Kirkjugardur pingeyringa er 4 deiliskipulagssvaedinu.

Svaedid er groid og i kirkjugardinum er fjoldi havaxinna trjaa.
Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006.

2.3 MENNINGARMINJAR/FORNMINJAR

[ tengslum vid deiliskipulagsgerdina var unnin af Ragnari Edvardssyni
fornleifaskraning, Fornleifaskréning & bingeyri vegna breytingar d
deiliskipulagi @ svokélludum Tjarnarreit.

A skipulagssvaedinu er ad finna tveer fornleifar, nr. 181579:016 og
181579:017. betta eru heimildir af atihdsi og hjalli en samkvaemt korti fra
1882 stédu nokkur hus d pvi svaedi par sem dvalarheimilid stendur nd. Annad
beirra var (tihus verslunarstjérans a bingeyri og hjallur sem st6d framan vid
Utihusin.

Ekki sést til pessara fornleifa og haetta telst engin skv. fornleifaskraningu.

Mynd 2 Skradir minjastadir i og vid deiliskipulagssvaedid.

2.4 HUSAKONNUN

Arig 2013 var unnin hisakénnun fyrir hluta af bingeyri, , HUSAKONNNUN FYRIR
ABALSTRATI, HLUTA VALLARGOTU, HAFNARSTRATIS, FIARPDARGOTU, BREKKUGOTU OG
KIRKIUGOTU — PINGEYRI. “

[ kénnuninni er tilgreindur aldur hiusa og adrar upplysingar vardandi
byggingar 4 svaedinu.

Fram kemur ad Adalstraeti hafi byggst upp & ,/6ngum tima frd Hallaranum i
dtt ad Byggdarenda, upp i hlidinni, @ flata, sem likt og balinn potti hentugur
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til matjurtaraektunar. Husin standast sjaldnast i linu hvert vid annad og haed
beirra og stadsetning vid gétu er margvisleg og oft d tidum dregluleg, enda
spannar byggingarsaga gétunnar hdtt [ hundrad dr. Adalstreeti er pvi ekki
gata sem bidur upp 4 stdrbrotna arkitektdniska upplifun & beejarrymi |
hefdbundnum skilningi, er er engu ad sidur mjég fallegt deemi um heild sem
hefur fengid ad byggjast dreynslulaust med ibudum, einbylishusum, pjonustu
og matveelaframleidslu og 63ru sem gerir bae ad samfélagi.”

Vallargata , er heildstzett beejarrymi med mikla ségu og fin hus.”

Tafla 1 Upplysingar um eldri hus d skipulagssvaedinu.

Upplysingar ur Hasakénnun

GoOtuheiti og Hus -
ndmer menningarsogulegt gildi | Vardveislugildi | Upphafleg notkun
ibadarhus, pésthis og
Adalstraeti 12 Mikid simstod
Pésthus, simstd og
Adalstreeti 14 Pést og simst6d Mikid ibudarhus
Adalstraeti 22 -
Holtsendi Mikid ibadarhus og hjallur

Mikid, hefur hyst
sjukraskyli, heilsugaeslu,
elliheimili,
lzeknisbustad og hysir
nu gistiheimili

Heilsugeesla og

Adalstraeti 26 leeknisbustadur

Mikié

A deiliskipulagssvaedinu er elsta byggingin, Holtsendi vid Adalstraeti 22,
byggd eftir 1904 og var flutt & ndverandi stad um 1920. Skv. I6gum um
menningarminjar er su bygging fridud vegna aldurs. Adrar byggingar eru
byggdar sidar, en Adalstreeti 14 og 26 eru pod taldar hafa mikid
vardveislugildi.

2.5 HVERFISVERND

Hluti af skipulagssvaedinu nytur hverfisverndar, p.e. Adalstraeti og sydri hluti
af Vallargotu. Akvaedi hverfisverndar eru skv. gildandi adalskipulagi:

LAllar breytingar, vidhald, nidurrif og nybyggingar husa d hverfisverndudum
sveedum skulu vera | samreemi vid dkveedi hverfisverndar. Utan
hverfisverndads sveedis skal utlit husa falla vel ad peim husum sem fyrir eru.”

2.6 NATTURUVA

Skipulagssvaedid fellur utan haettumarka vegna ofanfléda skv. haettumati
vegna ofanfléda fyrir Pingeyri sem unnid var fyrir haettumatsnefnd
[safjardarbaejar i maf 2005. Svaedid er einnig utan hins virka gosbeltis og pvi
oliklegt ad jardskjalftar eda eldsumbrot hafi ahrif 4 landnotkun.
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3 DEILISKIPULAGID

3.1 ALMENNT

Samkvaemt Adalskipulagi [safjardarbaejar 2008-2020 er skipulagssvaedid
xtlad fyrir ibudabyggd, sveedi fyrir pjonustustofnanir og opin sveedi til
sérstakra nota auk pess sem hluti svaedisins nytur hverfisverndar.
Deiliskipulagssvaedid er & pegar byggdu sveedi og par eru ibudir, gistiheimili,
dvalarheimili, heilsugeesla og spennistéd adsamt geymsluhusi & 160
kirkjugards. Gert er rad fyrir tveimur nyjum 166um en nulverandi 168ir eru
afmarkadar og adlagadar ad adstaedum.

3.2 LODIR OG NYTINGARHLUTFALL

til samraemis vid almennt yfirbragd baejarins. A deiliskipulagsuppdraetti eru
synd takn fyrir grédursveedi.

3.5 FRAGANGUR LODA OG UMHVERFI

A nyjum 166um ber l63arhafa ad ganga fra 168 sinni og framfylgja
skipulagsskilmdlum pessum, dsamt kafla 7 i byggingarreglugerd nr.
112/2012 m.s.br. Lddarhafa ber ad ganga fra |[68armorkum & sinni 163 |
beirri haed er 168arbldd syna. Vid fragang & sameiginlegum l6damorkum ber
nagronnum ad hafa samrdd um fragang.

3.6 HVERFISVERND

L6Gir og byggingar eru misstérar & deiliskipulagssveedinu og er pvi
nytingarhlutfall er mjog mismunandi, allt frd 0,03 til 1,6.

[ 168at6flu (tafla 2.) koma fram upplysingar um staerd [68a skv. samningi vid
sveitarfélagid og skv. fasteignamati. Med nyju deiliskipulagi staekka flestar
|68ir og sett eru dkvaedi um hdamarksstaerd bygginga og hamarksstaekkun
bygginga i fermetrum.

3.3 GONGULEIPIR

Hluti deiliskipulagssvaedisins nytur hverfisverndar og dkvaedi pess eru:

JAllar breytingar, vidhald, nidurrif og nybyggingar husa d hverfisverndudum
sveedum skulu vera [ samreemi vid dkveedi hverfisverndar. Utan
hverfisverndads sveedis skal utlit husa falla vel ad peim husum sem fyrir eru.”

Pess skal geett ad akveedi hverfisverndar sé fylgt 8 hverfisverndudum
svaeedum. Uppbygging 4 svaedinu skal mida ad pvi skerda ekki verndargildi
husa eda heildarmyndar svaedisins.

3.7 LYSING

Gangstéttar eru medfram nlverandi gétum. Gert er rad fyrir ad gongustig
sem liggur & milli Vallargétu og Adalstreetis.

Gangstéttar og gdngustigur eru synd a deiliskipulagsuppdraetti.

3.4 OPIN SVADI

A deiliskipulagssvaedinu er kirkjugardur og er hann vel gréinn trja- og
runnagrédri. Gert er rad fyrir opnum graenum svaedum, en aeskilegt er ad
grédursetja tré og runna a peim svaedum til skjdlmyndunar og yndisauka og

Lysing & svaedinu skal vera latlaus og glyjulaus. Gaeta skal pess ad hun lysi
nidur og valdi ekki sjon- eda ljdsmengun & svaedinu eda adliggjandi
svaedum.
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3.8 MENNINGARMINJAR

Skrddar minjar eru tveer innan skipulagssveedisins. Einnig er talsvert af
minjum nordaustan skipulagssveaedisins. Mida skal framkveemdir vid ad valda
sem minnstri réskun @ skradum fornminjum.

Ef fornminjar finnast vid framkvaemd & svaedinu skal stédva hana an tafar og
tilkynna til Minjastofnunar Islands, i samraemi vid 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012. Stofnunin skal pa lata framkvaema
vettvangskdnnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang
fundarins. Oheimilt er ad halda framkveemdum afram nema med skriflegu
leyfi Minjastofnunar [slands.

Skv. 21. gr. somu laga ma enginn, hvorki landeigandi, abuandi,

framkvaemdaradili né nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga,
aflaga eda flytja fornminjar Ur stad nema med leyfi Minjastofnunar fslands.
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4 BYGGINGARSKILMALAR

4.1 HONNUN MANNVIRKJA OG UPPDRATTIR

4.3 BYGGINGARREITIR

Adaluppdraettir, sem verda lagdir fyrir byggingaryfirvold [safjardarbaejar,
skulu vera i samraemi vid skilmala pessa, byggingarreglugerd og 6nnur 16g og
reglugerdir sem vid eiga.

Adaluppdreettir skulu syna skipulag [60ar, haedarlegu lands vid hus og a
[66amorkum  dsamt  bilasteedum.  Fara  skal eftir  dkveedum
byggingarreglugerdar.

Nybyggingar og vidbyggingar skulu falla vel ad peim hdsum sem fyrir eru og
samraema skal lita- og efnisval peirra. pakhalli & nybyggingum er frjals.
Kjallarar eru leyfilegir.

Tryggja skal ad vidbyggingar eda breytingar a hdsum med mikid verndargildi
skerdi ekki verndargildi peirra. Leitast skal vid mida uppbyggingu a svaedinu
vid pad ad ekki raska heildarmynd sveedisins, sbr. hdsakdnnun.

4.2 MZELIBLOD OG HEPARBLOD

Byggingarreitir eru syndir 4 deiliskipulagsuppdreetti. Byggingar skulu vera
innan byggingarreits, en pé mega svalir, reykhafar, solpallar og brunastigar
na ut fyrir byggingarreit, enda skerdi pad ekki nytingu adliggjandi |6dar.

A nyjum 168um er heimilt ad reisa ibudarhus og bilskur. A pegar byggdum
[66um er heimilt ad byggja vid hus, s.s. vidbyggingu eda sdlskala, dsamt pvi
ad reisa bilskur ef hann er ekki til stadar.

Leyfilegt er ad reisa smahysi & 60 en pau skulu vera innan byggingarreits og
ekki vera staerri en 10m?.

Samanlagt byggingarmagn allra bygginga a 168 skal vera i samraemi vid
l68atoflu (tafla 2). A 168 kirkjugards er afmarkadur byggingarreitur og par er
leyfilegt ad staekka geymslubyggingu i allt ad 35 m?.

4.4 LODPARSTZARDIR OG STARDIR BYGGINGA

Meeli- og haedarbldd skulu unnin eftir ad deiliskipulag hefur verid sampykkt.
Meelibl6d syna [66amork, steerdir I68a, byggingarreiti husa, innkeyrslu inn &
|68, fjoldi bilastaeda, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

Haedarblod syna gotuhaedir vid 168amork (G) og goélthaed bygginga (GK).

Einnig syna haedablod stadsetningu og haedir lagna og kvadir um inntdk
veitustofnana.

Steerdir 168a er fra um 240 m2 til 3034 m?. [ t6flu 2, hér fyrir nedan, er
|[60arsteerd tilgreind dsamt samanlagdri hdmarkssteerd bygginga og
hamarksstaekkun ndverandi bygginga.

4.5 GIRDINGAR OG SKIOLVEGGIR

Heimilt er ad reisa skjélveggi, allt ad 1,8 m 8 haed, en tryggja skal ad peir valdi
ekki skugga & adliggjandi l6d. Girdingar og skjolveggir 8 l68armorkum eru pd
hadar sampykki beggja l6darhafa 6had had girdingar. AG 68ru leiti visast
gr.7.2.3 i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Girdingu kirkjugards skal vidhaldid og skal hun vera radandi & l6darmaorkum
adliggjandi l6da.
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4.6 BILASTZADI

Fioldi bilasteeda er mismikill eftir I60um & deiliskipulagssvaedinu, par sem
nyting |6da er fidlbreytt. A 168 dvalarheimilis aldradra og heilsugzeslu er mikil
borf & bilasteedum en & ibudarhdsaldd er porfin minni.

A 168 dvalarheimilisins og heilsugaeslu dsamt kirkjugardi skal gera rad fyrir
a.m.k. einu sérmerktu bilastaedi. A ibudarhusalédum skal gera rad fyrir allt
ad premur bilastaedum 34 168.

Bilasteedi og fjoldi peirra & 168 er syndur & deiliskipulagsuppdraetti. Tryggja
skal moguleika fyrir hledslustaurum fyrir rafbila 3 166.
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Tafla 2 Lodatafla
Lodir Nuverandi stada Nytt skipulag
. . " . , SR e Steerd I60arim2  Steerd I66ar i m? Staerd Ny 168, Hamarksstaerd Hamarksstakkun
Gotuheiti Nr. Nyting Byggingarar m2 skv. . . o . . , , . .,
e skv. fasteignamati  skv. teiknigrunni  byggingar i m?2 steerd im?2  bygginga i m? bygginga i m?2
Adalstreeti 12 Skrifstofur 1973 750 660 416,6 660,5 500 83,4
Adalstreeti 14 ibudarhus 1936 472 350 477 258,3 486,9 300 41,7
Adalstreeti 16 Nyldéd 483,3 250
ﬁzi:;ajlt' T 22 ibudarhus 1920 309,9 165 307 103 509,2 200 97
ibus 1947 310,4
, ibud 1956 87,6
Adalstraeti 26 1950 20
Heildarsteerd 805 879 418 903,5 500 82
Vallargata 2 [budarhus, radhus 1982 370 300 470 115,6 455 150 34,4
Vallargata 4 [badarhus, radhus 1982 300 300 X 115,6 466,5 150 34,4
Vallargata 5  Spennist6d 1956 X 700 X 29 249,6
Vallargata 5a Nyldéd 812 250
Vallargata 6  [budarhus, radhus 1982 300 300 X 98,6 482 130 31,4
Vallargata 7 Heilsugasla og 1990 778 1249 2864,7 1800 551
dvalarheimili aldradra
Vallargata 8  [budarhus, radhus 1978 300 350 X 115,6 591 150 34,4
Vallargata 10 fIbudarhus, radhus 1978 300 350 X 115,6 639 150 34,4
Vallargata 12 [budarhus, radhus 1978 300 350 X 98,6 562,8 130 31,4
Vallargata 14 [budarhus, radhus 1976 300 350 350 115,6 717,4 150 34,4
ibudarhus 1979 149,8
Vallargata 15 Bilskur 1984 46,8
Heildarstaerd 700 875 X 196,6 1327,7 250 53,4
Vallargata 16 Ibudarhus, radhus 1976 300 350 X 115,6 691,7 150 34,4
Vallargata 18 [budarhus, radhus 1976 300 350 X 98,6 621 130 31,4
Vallargata 21 Spennist6d X 0 X 16,1
Kirkjugardur Geymsluhus 3034 3034 9,2 3034 30 20,8
Samtals 5001,9 10367 5517 3685,2 15751,3 5370 1729,9
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