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Skyrsla og aritun stjérnar og framkveemdastjéra

Starfsemi félagsins felst i leigu ibudarhusnadis.

Husaleigutekjur félagsins namu 93,4 millj. kr. & arinu 2025 og laekkudu um 33,1 millj. kr. milli 4ra eda um 26%.
Tekjufaerdur séluhagnadur ibida nam 341,8 millj. kr. & arinu. Hagnadur félagsins & arinu 2025 nam 295,7 millj. kr.
(2024:172,7 millj. kr.)

Eigid fé félagsins i &rslok var neikveett um 65,7 millj. kr. (2024: neikveett um 361,4 millj. kr.) ad medtdldu hlutafé
félagsins ad fjarhaed 127,6 millj. kr. Stjérn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur til hluthafa & arinu 2025 en
visar ad 6dru leyti til rsreikningsins um jofnun taps og adrar breytingar & eiginfjarreikningum.

Meadalfjoldi starfsmanna félagsins & arinu umreiknadur i heilsarsstorf (arsverk) var 0,3 (2024: 0,3).

Hlutafé er ad fullu i eigu isafjardarbasjar i arslok likt og i arsbyrjun.

Stjorn og framkveemdastjori Fasteigna isafjardarbagjar ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2025 med

undirritun sinni.

[safjardarbae, xx. Xxx 2025.

 stjorn félagsins

Framkvaemdastjori
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Aritun 6hads endu

Til stjérnar og hluthafa i Fasteignum [safjardarbaejar ehf.

Vi& hofum adstodad vid gerd arsreiknings Fasteigna Isafjardarbaejar ehf. fyrir arid 2025 byggt & peim upplysingum sem
stjérn og framkveemdastjéri félagsins hafa lagt fram. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu og aritun stjérnar og
framkveemdastjéra,  rekstrarreikning,  efnahagsreikning,  sjédstreymisyfirlit,  upplysingar ~ um  mikilvaegar
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Vid héfum skipulagt og hagad vinnu okkar i samraemi vid alpjédlegan stadal ISRS 4410, sem fjallar um adstod vid gerd
arsreiknings.

Vid hofum notad sérfreedipekkingu okkar & svidi reikningsskila og arsreikningagerdar til ad adstoda félagid vid ad leggja
fram arsreikning i samreemi vid 16g um é&rsreikninga. Vid hofum fylgt fyrirmeelum sidareglna, par & medal
grundvallarreglunum um heilindi, hlutleegni, faglega haefni og varkarni.

Stjérn og framkveemdastjéri eru dbyrgir fyrir arsreikningnum og nakveemni og heild peirra upplysinga sem hann byggir
a.

par sem adstod vid gerd arsreiknings felur ekki i sér stadfestingavinnu er pess ekki krafist ad vid stadfestum nakveemni

eda heild peirra upplysinga sem stjérn og framkveemdastjéri hafa lagt fram. Vid héfum hvorki endurskodad né kannad
arsreikninginn og latum pvi ekki i ljés alit & honum.

[safjardarbae, xx. xxx 2025.

KPMG ehf.
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Rekstrarreikningur arsins 2025

Skyr. 2025 2024
Rekstrartekjur:
HUSAIBIQUEEKJUN. ... 93.429.734 126.572.680
Soluhagnadur fastaffarmuna............ooooiiiiiii e 341.807.614 188.714.379
3a. 435.237.348 315.287.059
Rekstrargjold:
Laun og launatengd gjold ...........oooiiiiiiiiiiiii 4 2.511.704 2.572.139
Breyting lifeyrisskuldbindingar..............ccccooovi 9 233.816 325.663
Rekstrarkostnadur tbUda ............coooviiiiiiiiiieeee e 66.453.297 59.102.075
Annar rekstrarkosStNadur .........cooiiiiiiiiie e 32.776.331 7.703.248
ATSKIFHN Lo 3,5 10.5627.172 16.351.399
112.502.320 86.054.524
Rekstrarnidurstada an fjarmunatekna og fjarmagnsgjalda ................ 322.735.028 229.232.535
Fjarmagnsgjold:
Vaxtatekjur 0g VerdDaBIUr........ccc.ooiiiiieiie e 8.340.035 7.487.429
Vaxtagjold 0g Verabhaetur ..ot ( 35.370.361) 63.991.347)
( 27.030.326 ) 56.503.918 )
Hagnadur (tap) arsins ..o 7 295.704.702 172.728.617
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Efnahagsreikningur
Eignir

Skyr. 2025 2024

Fastafjarmunir:
IDUBIT ..o 3,5 181.707.461 300.165.019
LangtimakrOfur ... 6 17.152.409 23.252.891
Fastafjarmunir 198.859.870 323.417.910

Veltufjarmunir:
ViOSKIPtAKIOTUN ... ..o 1.849.353 1.232.286
Adrar skammtimakrofur. ... 559.523 6.081.924
Skammtimakrofur & eigendur...........cccoooviiiiiiiii 335.909.711 289.154.145
Naesta ars afborganir langtimakrafna..............cccoevviiiiiii 6 2.853.983 3.425.728
Handbaert f&.......oo 626.371 214.462
Veltufjarmunir 341.798.941 300.108.545
Eignir samtals 540.658.811 623.526.455
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31. desember 2025

Eigio fé:

Langtimaskuldir:

Skuldir vid lanastofnanir.......................

Skuldbindingar

Lifeyrisskuldbinding.............ccoeevvvveeenn.

Skammtimaskuldir:

Naesta ars afborganir langtimaskulda...

Eigid fé og skuldir

Naesta ars afborganir lifeyrisskuldbindingar................cccooev,

Adrar skasmmtimaskuldir.....................

Skuldir og skuldbindingar samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Skyr.

2025

127.571.273
193.263.979)

2024

127.571.273
488.968.681 )

65.692.706 )

361.397.408 )

573.120.408 922.364.416
2.569.019 2.550.908
23.894.934 51.703.572
213.173 204.837
6.553.983 8.100.130
30.662.090 60.008.539
606.351.5617 984.923.863
540.658.811 623.526.455
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Sj6ostreymisyfirlit ario 2025

Rekstrarhreyfingar:
Hagnadur samkvaemt rekstrarreikningi...........cccccooveeiiiiiiieie
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
AfSKIITtir L
VEBIODBETUT .
Hagnadur af solu varanlegra rekstrarfijarmuna ..............c..............
Haekkun 4 lifeyrisskuldbindingu ..........cccooceiiiiiiiiii
Veltufe (til) fra rekstrar

Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda:
Skammtimakrofur, leekkun (haekkun) ..o,
Skammtimaskuldir, laekkun ...
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum
Handbeert fé (til) fré rekstri
Fjarfestingarhreyfingar:

Soluverd varanlegra rekstrarflarmuna............ccccoooviiiiiiiiiieeeee
Langtimakrofur, breyting.....coo.vvveiii el

Fjarmognunarhreyfingar:

Afborganir langtimaldna ............ooooiiiiiiii
Vidskiptastada vid eigendur, breyting ..........ccocooviiiiiiiiiiii
Haekkun a handbaeru fé ...

Handbeert fé i arsbyrjun ...

Handbaertféiarslok ........................ooiii e,

2025 2024
295.704.702 172.728.617
10.527.172 16.351.399
23.907.015 48.260.045
( 341.807.614) 188.714.379)
26.447 126.650
( 11.642.278) 48.752.332
4.905.334 4.699.821)
( 1.546.147) 99.201)
3.359.187 4.799.022)
( 8.283.091 ) 43.953.310
449.738.000 230.078.240
7.585.922 6.611.936)
457.323.922 223.466.304
( 401.873.356 ) 134.908.343)
( 46.755.566 ) 132.450.389 )
( 448.628.922 ) 267.3568.732)
411.909 60.882
214.462 1563.580
626.371 214.462
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Skyringar

Almennar upplysingar

1.

Upplysingar um félagid

Fasteignir isafjardarbasjar ehf. ("Félagid") er islenskt einkahlutafélag og er 16gheimili pess ad Hafnarstraeti 1 &
[safirdi. Starfsemi félagsins felst i leigu ibudarhusnaedis. Félagid er ad fullu i eigu sveitarfélagsins
isafjardarbeejar, Hafnarstreeti 1, Isafirdi. Arsreikningurinn er hluti af samanteknum reikningsskilum
sveitarfélagsins og eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstddu sveitarfélagsins og stofnana pess par.

Grundvoéllur reikningsskilanna

Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samstaedureikninga. Arsreikningurinn byggir & kostnadarverdsreikningsskilum. Arsreikningurinn
er gerour og birtur i islenskum kronum. Hann er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid adur.

Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum sem settar eru fram hér & eftir hefur verid beitt med samreemdum haetti & peim
timabilum sem birt eru i arsreikningnum.

Innlausn tekna
Husaleigutekjur eru feerdar pegar peer falla til og krofuréttur hefur myndast & hendur leigutaka.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Afskriftir eru
reiknadar sem fastur hundradshluti midad vid asetladan nytingartima, par til 10% nidurlagsverdi er nad. Asetladur
nytingartimi fasteigna félagsins er 40 ar.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru feerdar nidur um 2,7 millj. kr. til ad maeta almennri kréfueign félagsins en hér er ekki um
endanlega afskrift ad reeda. Annars vegar er um ad raeda nidurfeerslu vegna krafna sem sérstaklega hafa verid
metnar f tapshaettu og hins vegar nidurfeerslu til ad maeta almennri dhasttu. A arinu 2025 eru 0,2 millj. kr. feerdar
til laekkunar & 6drum rekstrarkostnadi vegna breytingar & nidurfeerslumati. Nidurfaerslan er dregin fra vidkomandi
lidum i efnahagsreikningi.

Handbeert fé
Bankainnsteedur teljast til handbaers fjar.

Laun og launatengd gjold
Laun og launatengd gjold greinast pannig

2025 2024
AU e 2.007.740 2.040.965
Launatengd GOl ..o 503.964 531.174
2.511.704 2.572.139
AATSVETK oo, 0,3 0,3
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Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir greinast pannig:

Skyringar, frh.,,

Heildarverd 1.1.2025 ..o
ATSKIITAO AOUE ©..viiii e
BOKFaRrt VErd 1.1.2025 ..o
SEIT A AMINU .o
AFSKIITA0 @ AIINU ..o
BOKfaert Verad 31.12.2025 .....cooiiiiiiiiieeeeeeeeeee e

Samtals heildarverd 3T.12.2025 ...
AFSKITAO SAMTAIS oo
BOKTEBIT VEID B1.12.2025 .ot ennnnnne
AFSKriftarhlIUtTOIl ...

Vedsetningar

Fasteignir

703.269.823
403.104.804 )

300.165.019

107.930.386 )
10.5627.172)

181.707.461

595.339.437
413.631.976)
181.707.461

2,5%

A fasteignum félagsins, sem bokfeerdar eru & 181,7 millj. kr. hvila pinglyst ved til tryggingar skuldum sem voru

ad eftirstédvum 597,0 millj. kr. i arslok 2025.

Fasteignamat og vatryggingaverd
Vétryggingaverd, fasteignamat og békfaert verd i arslok 2025 nam eftirtdldum fjarhaedum:

VAtryggingarverd fast@igna ......c...ooiiiiieiiie e
Fasteignamat fasteigna 0g 100a .........ooouviiiiiiiiiii e
BOKFaart VErd fast@igNa . .....covviiiiieiie e

Langtimakrofur
Langtimakrofur eru tilkomnar vegna soélu & ibidum og greinast pannig:

LangtimakrOfur 1.7.2025 .
ATDOTGANIT <.
AFAIINGT VEIODBBIU ... e,
Langtimakrofur, b.m.t. neesta ars afborganir ...
Naesta ars afborganir langtimakrafna ..........cccooiiiii
LangtimakrOfur SAMITAIS .......oiiiiii e

Afborganir af langtimakréfum félagsins greinast pannig & naestu ar:

AT 2026 ..o
ATIO 2027 oo
AT 2028 ...
ATIO 2029 ...
AT 2080 ..o
SIaT e e
Langtimakrofur, b.m.t. neesta ars afborganir ...

1.686.650.000
1.447.550.000
181.707.461

2025

26.678.619

7.585.922)
913.695

20.006.392
2.853.983)

17.162.409

2.853.983
2.853.983
2.853.983
2.853.983
2.853.983
5.736.477

20.006.392
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Skyringar, frh.,,

7. Eigid fé
Hlutafé félagsins nemur 127,6 millj. kr. samkvaemt sampykktum félagsins. Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar
kronu hlut i félaginu.

Yfirlit um eiginfjarreikninga: Ojafnad

Hlutafé eigio fé Samtals
Eigid f& 1.1.2025 ..o 127.571.273 ( 488.968.681) ( 361.397.408)
Hagnadur &rsins .......ccccooovviieiiiieeciee e 295.704.702 295.704.702
Eigid fé 31.12.2025 ..o 127.571.273 (1 193.263.979) ( 65.692.706 )

8. Langtimaskuldir

Yfirlit um langtimaskuldir félagsins: 2025
TDUBAIANGSIOBUE ... oottt 597.015.342
Neesta ars afborganir [angtimaskulda ..........cooviiiiiiiiii e ( 23.894.934 )
Langtimaskuldir SAMITAIS ........ooiiiii e 573.120.408

Afborganir af langtimaskuldum félagsins greinast pannig & naestu ar:

ATIB 2026 .o 23.894.934
ATIB 2027 oo 24.220.138
AATIB 2028 .o 24.551.126
ATIB 2029 .o 24.888.001
ATIB 2080 e 24.888.001
I8 oo 474.573.142
Langtimaskuldir, p.m.t. ngesta ars afborganir ...........cccciiiiiiii 597.015.342

Fasteignir [safjardarbaejar ehf. er i eigu safiardarbasjar og samkvaemt 7. gr. sampykkta félagsins pa abyrgist
sveitarfélagid ad fullu skuldbindingar pess vid [budalanasjod vegna ibida sem Isafjardarbaer lagdi félaginu til.

9. Lifeyrisskuldbinding
A félaginu hvilir skuldbinding vegna lifeyrisréttinda starfsmanna félagsins. Haekkun arsins & lifeyrisréttindum,
sem byggd er & dutreikningi tryggingarsteerdfraedings, er feerd i rekstrarreikning og til haekkunar &
lifeyrisskuldbindingunni.  Greiddur lifeyrir er feerdur til leekkunar & lifeyrisskuldbindingunni. Breyting
lifeyrisskuldbindingar greinist pannig:

Lifeyrisskuldbinding [ Arshyrjun ... 2.755.745
Greiddur T YT @ AIINU......o e ( 207.369)
Haekkun lifeyrisskuldbindingar & ArinU............ooooiiiiiiii e 233.816
Lifeyrisskuldbinding § ArsIok 2025........ccciiiiiiiiiieee e 2.782.192
Skammtimahluti lifeyrisskuldbindiNgar...........ccoiiiiiiiiii e ( 213.173)
Langtimahluti lifeyrisskuldbindingar i &rslok 2025...........ccoiiiiiiiiiiiiieeeec e 2.569.019

Nuvirdi deetlads framlags vegna lifeyrisgreidsina greinist pannig & naestu 4r:

ATIB 202222026 ..., 973.655
ATIB 2027-20371 oo, 730.450
ATIB 203222036 ..., 502.079
SHO8T e, 576.008
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Sundurlidanir
2025 2024
Laun og launatengd gjold
LAUN e 2.007.740 2.040.965
LIFEYTISSIOOUT ..o 232.794 234.714
Tryggingagjald ......oooiiiii e 143.326 144.503
OnNUr 1aUNATENGA GIOIT .....ecveeeeeeeee et 127.844 151.957
2.511.704 2.572.139
Rekstrarkostnadur ibuda
Rafmagn 0g Niti ... 7.662.527 11.789.746
Vidhald 0g reKSTU ... 37.116.945 19.889.371
[ TUESTS oY LT U 1.466.424 1.419.971
Fasteignagjold 0g 100arl iga ..........cooviiiieieie e 14.397.590 19.677.695
VAtryggingar 09 SKattar .......ooovvuiiiiiiiiiiiiee e 2.621.560 3.460.886
Yol ol aT1ge - USRS 241.006 95.071
HreinlaetisvOrur 0g ra8Sting ......oeeiiieeeeiiiiee e 1.142.812 318.582
patttaka i sameiginlegum KOStNAadi .........cccoviiiiiiiiiiiiieec e 0 306.090
AGKEYPT PJONUSTA ..ot 1.802.610 2.009.307
Banka- 0g innheimtukoStNadUI ........oooiiiiiiie e 0 54.000
ANNAE KOSTNAOU ... 1.823 81.356
66.453.297 59.102.075
Annar rekstrarkostnadur
patttaka i sameiginlegum kostnadi [safjardarbagjar .............cccocovoevevevii. 20.830.848 4.030.788
patttaka i sameiginlegum launakostnadi isafjardarbasjar ............ccocoevvn... 4.656.804 0
RItFONG O PreNtUN ..o 9.559 38.911
ABKEYDT PJONUSTA ..o 6.119.755 26.650
ReKStUr tOIVUKEITIS ©..eiiiiiiici e 1.267.940 66.928
Bokhald 0g reikningSsKil ........ccuvviiiiiiei e 35.894 454.206
URVAIPSTIAIA .o 21.400 20.900
Banka- 0g innheimtukostnadur ..........ccccoviiiiiii e 2.700 164.232
SKEYTAMIBIUN L. 29.884 61.690
AFSKITa0ar KIOTUN ...ooo e ( 210.000) 2.825.075
ANNGE KOSTNAOU ...t 11.547 13.868
32.776.331 7.703.248
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